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UGOVOR
O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zakljuten dana, 06.12.2021.g. izmedu:

Jovo Lazarevi¢ iz Kotora,

(u daljem tekstu INVESTITOR).

i

»ADRIA INVEST« d.o.0. Budva, koga zastupa direkior Radmila Zinié,
( udaljem tekstu PROJEKTANT)

Clan 1.
INVESTITOR ustupa, a PROJEKTANT preuzima obavezu da izradi tehnicku
dokumentaciju za stambeni objekta P+1+Ps , na lokaciji k.p. 146 KO Glavati&iéi,
u zahvatu PUP-a Opétine Kotor.

Tehni¢ka dokumentacija iz stava 1. ovog €lana ¢e se raditi u skladu sa

Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br. 064/17 od
06.10.2017.g., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od 28.09.2018., 011/18 od 19.02.2019.,
082/20 od 06.08.2020.g.)

Clan 2.
PROJEKTANT se obavezuje da predmetnu tehni¢ku dokumentaciju uradi kvalitetno i na
vrijeme postujuci savremena dostignuca tehnologije gradnje uz primjenu racionalnih i
funkcionalnih tehniékih riegenja.

Clan 3.
Cijena usluge iz ¢lana 1 ovog ugovora bice definisana Aneksom ugovora.

Clan 4.
Rok za izradu tehnitke dokumentacije utvrduje se po dogovoru sa Naruiocem

Clan 5. -
Za sve $to nije definisano ovim Ugovorm primjenjivace se cdredbe Zakona o obligacionim
odnosima.

Clan 6.
Za sluéaj eventualnog spora po ovom Ugovoru, ukoliko ga ugovrne strane ne rijese
sporazumno, isti ¢e se rjeSavati pred nadleznim sudom u Podgorici.

Clan 7.
Ovaj Ugovor je saéinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 2 (dva) primjerka.




1ZVOD 1Z CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5-0047534 /012 Datum registracije: 06.08.2002.
PIB: 02335425 Datum promjene podataka: 04.01.2021.

DRUSTVO ZA GRADEVINARSTVO , NADZOR | INZENJERING "ADRIA INVEST "
D.0.0. BUDVA

Broj vaiele registracije: /012

Skraceni naziv; ADRIA INVEST

Telefon: +38269331985

eMail: lunabilans@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljudivanja ugovora: 05.08.2002.

Datum dono3enja Statuta: 07.08.2001. Datum promjene Statuta: 23.12.2020.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: MEDITERANSKI SPORTSKI CENTAR BUDVA
Adresa za prijem sluZbene poste: DUBOVICA 2ZA/11-9 BUDVA

Adresa sjedista: MEDITERANSKI SPORTSKI CENTAR BUDVA
Preteina djelatnost: 4120 lzgradnja stambenih i nestambenih zgrada
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala:  Domaci

Upisani kapital: 2.840,78Euro (Novéani 2.840,78Euro, nenovéani 0,00Euro )
Stari registarski broj: 1-20472-00

OSNIVACI:

DRAGAN ZINIC - IBMG/Broj Pasosa zasticeni zakonom

Uloga: Osnivat

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

12




LICA U DRUSTVU:

DRAGAN ZINIC - IMBG/Broj Pasoia zasticen zakonom

Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovladceni zastupnik

Ovlaicenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

RADMILA ZINIC - IMBG/Broj Paso$a zadticen zakonom

Adresa: Liéni podatak zasticen zakonom
Uloga:  lzvrini direktor

Ovlascenja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaicen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

RADMILA ZINIC - IMBG/Broj Pasoia zasticen zakonom

Adresa: Liéni podatak zasticen zakonom
Uloga:  Ovlaiceni zastupnik

Ovlaiéenja u prometu: Neograniéeno ( )
Ovlaécen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 19.05.2021 godine u 09:52h




Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo odr¥ivog razvoja iturizma 81000 Podgorica, Crna Gora
Direktorat za inspekcijski nadzor i licenciranje ot

: s ; . s r fax: +382 20 446 215
Direkcija za licence, registar i drugostepeni post: WAV A

Broj: UPI 072/7-113/2
Podgorica, 25.02.2020. godine

» ADRIA INVEST » D.O.O.

Ulica Mainski put bb
BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gornji.

BENO LICE
avicevié

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 072/7-113/2

Podgorica, 25.02.2020. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeavajuéi po zahtjevu » ADRIA INVEST »
D.O.0. iz Budve, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana
122. st.1.i €l. 135. st. 1. i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni
list Crne Gore " br. 64/17) i &lana 46. stav 1. Zakona o upravnom postupku (“SluZbeni list
Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » ADRIAINVEST » D.0.0O. iz Budve, LICENCA projektanta i izvodaga
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 072/7-113/1 od 20.02.2020.godine, » ADRIA INVEST » D.0.O. iz Budve,
obratilo se ovom ministarstvu za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-891/11 od
05.02.2020.godine, u kojem je Zini¢ Draganu, diplomiranom gradevinskom inzZenjeru,
konstruktivni odsjek, iz Budve,izdata licenca ovlas¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta; Ugovor o radu, zakljuéen
izmedu poslodavca » ADRIA INVEST » D.0.0. iz Budve i Zinié Dragana, diplomiranog
gradevinskog inZenjera, konstruktivni odsjek, iz Budve, kao zaposlenog u imenovano
privredno drustvo, na neodredeno vrijeme, pogev od 15.01 .2020.godine na radno mjesto:
Savjetnik direktora i rukovodilac radova - &l 2. i 3. Ugovora; RjeSenje Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma, br. UPI 107/7-1497/2 od 26.04.2018.godine u kojem je Dragu
Pekezu, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Budve, izdata licenca oviadcéenog
inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenja objekta:
Ugovor o radu, zakljuéen izmedu » ADRIA INVEST » D.0.0.iz Budve i Draga Pekez,
diplomiranog inZenjera arhitekture, iz Budve, gdje je imenovani zasnovao radni odnos na
neodredeno vrijeme, pofev od 19.05.2003.godine, br. 178 od 19.05.2003.godine;
RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-892/2 od
23.04.2018.godine, u kojem je Markovié Zoranu, diplomiranom inZenjeru gradevine-
smjer. konstruktivni, iz Budve, izdata licenca ovladéenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta; Ugovor o radu, zakljuéen



izmedu poslodavca » ADRIA INVEST » D.O.0O. iz Budve i Markovi¢ Zorana, diplomiranog
inZenjera gradevine-smijer. konstruktivni, iz Budve, kao zaposlenog u imenovano
priviedno drustvo, na neodredeno vrijeme, poSev od 01.08.2004.godine, br. 180/2 od
01.08.2004.godine - &1.2. Ugovora; Rje$enje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, br.
UPI  107/7-892/2 od 23.04.2018.godine u kojem je Darku BuraSevic,
Spec.Sci.Arhitekture, iz Budve, izdata licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenja objekta; Ugovor o radu, zakljucen
izmedu » ADRIA INVEST » D.0.0.iz Budve i Darka Burasevi¢, Spec.Sci.Arhitekture, iz
Budve, gdje je imenovani zasnovao radni odnos na neodredeno vrijeme, potev od
01.02.2018.godine, br. 14 od 01.02.2018.godine;

lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske Uprave - Podgorica,
Registarski broj: 5-0047534/011.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, &lanom 122. stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»SluZbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehni¢ku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duZno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije
dijela tehnitke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlaséeni
inZenjer moZe da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnigke dokumentacije
odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlaSéenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog &lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog &lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi
na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim dru$tvom koje ima zaposlenog
ovla§¢enog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 tagka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( , SluZbeni list Crne Gore ,, br. 79/1 7), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaéa radova, koja se izdaje privrednom
druStvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 taé. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1
tac. 1 i €l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.



UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni
spor tuzbom kod Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLAS UZBENO LICE
at Sa Pavicevié
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Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(SLlist CG br. 064/17 od 06.10.2017.g., 044/18 od 06.07.2018., 063/18 od
28.09.2018., 011/19 od 19.02.2019., 082/20 od 06.08.2020.g.) donosim:

RJESENJE

o imenovanju glavnog inZenjera
Projekat: IDEJNO RJESENJE STAMBENIH OBJEKATA
na k.p. 146 KO Glavatici¢i, PUP Opstine Kotor
Investitor: Jovo Lazarevic iz Kotora

Glavni inZenjer: Darko BPurasevi¢,Spec.sci.arh.

Obrazlozenje: Imenovani u pogledu struéne spreme i radnog iskustva
ispunjavaju sve uslove za samostalnu izradu investiciono-tehnic¢ke dokumentacije

na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata.




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-894/2

Podgorica, 23.04.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rieSavajuéi po zahtjevu Darka Buraseviéa, Spec.Sci.
arhitekture, iz Budve, za izdavanje licence za ovladéenog inZenjera, na osnovu ¢lana 135 st. 11
2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i ¢lana
46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37117}, donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE DARKU BURASEVICU, Spec.Sci.arhitekture, iz Budve, LICENCA
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

2. QOva Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
ObrazloZenje

Aktom, br. UPI 107/7-894/1 od 28.02.2018.godine, Darko Buradevi¢, Spec,Sci.arhitekture, iz
Budve, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlas¢enog inzenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledecée dokaze:

- Liéna karta (ovjerena fotokopija);

- Diploma postdiplomskih specijalistickin akademskih studija Arhitektonskog fakulteta
Univerziteta Crne Gore, br. 172 od 30.08.2013. godine (ovjerena fotokopija);

- Liste refreneci izdate od strane »MONOLIT projekt« d.0.0. Budva br.10 od 26.02.2018.
godine, »Studio plan« d.o.0. Podgorica br.P01/16 od 23.03.2016. godine;

- Radna knjiZica (ovjerena fotokopija);

- Uvjerenje Ministarstva pravde da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanosti
za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao u
dispozitivu ovog rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Cme Gore » br, 64/17), propisano je da oviadceni inZenjer moZe da bude fizi€ko lice koje
obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i
gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tadka 1 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,Sluzbeni list Crne Gore , br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih | licenca ovlaséenog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovla§éenog inZzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrl.gov.me




posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvrdeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visockim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da |i je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivitno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tatka
3 ovog ¢Elana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnicke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog &lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donos$enja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila csnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajui po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123 stav 1 i
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi €l 3 stav 1tac. 11¢l 4
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nacinu vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

a Petrovi¢

IV Proleterske brigade broj 18, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




I

INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE
Broj: 02 - 2855 Podgorica, 22.11.2021 codine

Na osnovu &, 143, €. 146 stav 1 tacka 2 1 €l, 149 stav 1 tacka |
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17,44/18,63/18, 11/19, 82/20)

i evidencije Registra ¢lanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

DARKO R. PURASEVIC, Spec.Sci arhitekture iz Podgorice,
¢lan je InZenjerske komare Crne Gore do 24.11.2022. godine.

Obradila:

Marija Stjepcevic, diplinZarhitekture

/Ll_}Z._ ,1,.1,4,1__.4_,.\ ‘ _—




IDEJNO RJESENJE
STAMBENIH OBJEKATA

Al-45
april 2022.g.

ADRIA
INVEST

IZJAVA PROJEKTANTA

da je Idejno rjesenje arhitektonskih projekata uradeno v skladu sa
smjernicama planskog dokumenta i UT uslovima

Iziavljujem da je Idejno riesenje stambenih objekata spratnosti P+1+Ps
na k.p. 146 KO GlavatiCic¢i izradeno u skladu sa smjernicama Prostorno
urbanistickog plana Opstine Kotor i izdatim urbanistiCko-tehnickim
uslovima br. 03-333/20-16686 od 06.08.2021.g. od strane Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor.

Objekti su projektovani u skladu sa uslovima za oblikovanje i
materijalizaciju kao i osnovnim urbanistickim parametrima. Objektima i
lokaciji je obezbijeden saobracajni prikljucak shodno planskom
dokumentu i UT uslovima a preko katastarske parcele 148 KO Glavati¢ici
prema notarskom ugovoru o sluzbenosti prilaza.

dozvoliena ostvarena
| z 0,35 0,33
i 1 0,83
spratnost P+1+Pk P+1+Ps
brgp 861 m? 717,13 m?

Glavni inzenjer:

Darko Burasevic, spec.sci.arh.

Digitally signed by Darko Durasevi¢
Date: 2022.04.11 09:19:06 CEST
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Sifra zastupnika; 50518 Broj Palise: 0DGOD2981
Kanal Prodaje: DIRERT Nevo/Obnova; opGon1938

Viera sa Palisom:

!

} POLISA OSIGURANIA ODGOVORNOSTI BROJ POLISE ODG002581
7.‘* Ugovaraé: ADRIA INVEST DOO, MEDITERANSKI SPORTSKI CENTAR, BUDVA, IMBG/PIB: 02335425

k

P: Osiguranik: ADRIA INVEST DOO, MEDITERANSKI SPORTSKI CENTAR, BUDVA, JMBG/PIB: 02335425

b

';* TRAJAMIE OSIGURANIA:Polisa vazi od 03.03.2022 v 00:00 do 02.03.2023. 23:59
f" LISLOVI OSIGURANIA: Diva osiguranje je fakljuteno shodno 200 | sledecim uslovima: Opati uslovi za osiguranje projektantske odgovernosti (Us-o0dp/99-06-cg)

!

"1 NACIN OSICURANIA: Ceiguravd se na suime asiguran]a koje j¢ odredio upovarad asiguranja

t" Oslgurava se: Suma Osiguranja € Premija €

i' Sifra:131100DP
F‘ 1. Opasnost: Projektantska odgovornost

T T I S T T I R EE T T T e e ——

" 1.1.  {P.O.- Odgovornost za fizicka oitedenja | uniitenja po uslovima US-odp (€lan 1. stav 1.}}: Osiguranjem su 100.000,00€ 156,00€ |
) pokriveni oditetnl zahtjevl (zahtfevi za naknadu Stete) lspastavijeni osiguraniku za Stete nastale usled

,_‘ greske utehnitko racunskim | statickim osnoyvama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i

"‘ tehnickoj izradi projektne dokumentacije, ukoliko gredks, za viijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu

4 nitecenje ili unistenje osiguranog objekta, (takozvana fizicka ostecenja), kofi se izvadi adnosno

i" izgraduje/montira po projekiu kojeg je izradio asiguraniic Po ovim uslovima se pod objektima smatraju

) kake gradevinski objekti tako i masinska, elektricna | druga (ostala) oprema. Sastavni dio polise je |

p,‘ Klauzula o Iskljuéenju pokrica u vezi sa infektivnom bolescu (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg). Osiguranje ne
?‘ pokriva osiguranje odgovornost izvodaéa radava.Predvidena vrijednost svih projektnih radova u narednoj

| osiguravajuéaj godini 60 000€ Iskljufeno je osiguravajude pokrice koje se odnosi na greske koje prolzilaze iz
" tehnitkag nadzora Il konsaltinga.lskljuéeno je pokrice za gredke, odnosno troskove, koji nemaju za

) posledicu fizitko otedenje, ved patrebu za izradom, nabavkom Il ugrdnjom noveg elementa ili

;i‘ dijela.Ukljuteno pokride tokom garancije na pericd od 1 godine Ucesce u Steti 10% a minimalno

i 300€.Gadisnji agregat: 100,000,00.

ﬂ A Ukljuéena odgovornost za fizicka oitecenja | unistenje (Vrifednost godisnje realizatije svih projekata do 108.000EUR)
l {0.26%)
’-“ B Doplatak za uvedanu sumi osiguranja (120%) 187.20€

'i C Osiguranik kod svake Stete uéestvufe sa 10% od priznate Stete a min 300 EUR [0%)

a D GodiEnji agregal jednostruki (209%) -68,64€
E Popust za period garancije od fedne godine (5%) -13,73¢€

i F trajanfe do 1 godine (100%)

* BRUTE) PREMUA: 260.83¢
!* POREZ N PREMUL: 23.47€
iy UKLIPNA PREMILA 24 NAPLATU: 284.30€
| UGOVOREN] NACIN.| DINAMIKA PLACANIA PREMIE OSIGURANIA

P_l Matin pladanjd prve splate POPRFAK a

?,‘ 1 pro3T027 | wadn |
!
l".' Medimo vas da nagnaczni igoos u ugeverenam roku uplalite na nad fine raten; S10-81L F3od Cib: 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB: SR5-J04-60 LE
| mpopvomnatio):  R/ODGOOZIBL

h |
F:" P i AR Bt po ey potid podinge o dama §éasa kol je ma poliel amnaben kao pofetak ouigltanta ukolive g do G pladena premi|s, o lnade pu hiekl 12 Lnis dina Nitid Jé pireareia pladena (4, 1000 3¢ 3 Zakons o abl. odoctima (SLECD b, &7 /05|
} Lol we i i placa o dGpowmaenin iekpsima primjenjuje se Zaoban o obligackinim odnodma, i Ak (e oboatunsta pemin e proiirenie evigaravajuéeg pokrida ¥l 2o povecani apasnost, oslguranik ima esigumvajuce pakrice s g2 dao mdibily ’
‘ ilprespiies niahring 18 @SEEURIN, U ETm s e prevife Loja je obeodunsty | premije koja e et bR obied kel ladu i Zakanom ¢ zadtit podatshi o licneat! ngovarad ougurana daje st saglaniog auiguravalu da baistl | ueadue s l
" podation it ugore o wiigurapju, ke Glenat da aeertane podatie mate pranos it na drogs pravea s ramlf | irstankb, a Elle utedle je nvaphalne ra Is e jubanie abavers b upbvors o s lguranfi Ugivarad oslguran|a daje rejlasnost dase Bl
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Crna Gora
OPSTINAKOTOR

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM, GRADEVINARSTVO I PROSTORNO PLANIRANIE

Broj: UP/I 0303-333/20-16686 Kotor, 20.01.2022 godine

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje opstine Kotor, postupajuéi po
zahtjevu Lazarevi¢ Jova iz Kotora, broj 03-333/20-16686, od 17.01.2022.godine, vréi izmjenu
Urbanistiko- tehnigkih uslova broj 03-333/20-16686 od 06.08.2021.godine, izdatih od strane
ovog Sekretarijata, na osnovu Uredbe o izmjeni Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave
(»Sllist CG« br.141/21), te &ana 18 Zakona o upravnom postupku (»Sl.list RCG« br. 56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), a u vezi RjeSenja Osnovnog suda u Kotoru posl.br. Rs.137/21, od
20.10.2021.godine, donosi:

RJESENJE
o izmjeni Urbanisti¢ko- tehniékih uslova

1. Mijenjaju se Urbanisti¢ko- tehniéki uslovi broj 03-333/20-16686 od 06.08.2021.godine, na
sledeéi nadin:

- u tacki 6 rije€i »835m2«, bridu i zamjenjuju rijeéima »861m2«:

- u tacki 7.2 rijedi »koordinate predmetne lokacije« i skica, bridu se i Zamjenjuju rije¢ima i
skicom koja €ini sastavni dio ovog rjesenja ;

- u tacki 11postojeca skica lokacije se zamjenjuje skicom koja €ini sastavni dio ovog rjedenja;

- u tacki 20, u stavu dva rijedi »povrsina urbanistiéke parcele, povrsina lokacije 835m2«
briSu se i zamjenjuju rije¢ima »povrdina urbanistitke parcele, povrsina lokacije 861m2«, a u
stavu pet rijeci »bruto gradevinska povrSina objekata /max BGP) 835m2« brisu se i
Zamjenjuju rije€ima »bruto gradevinska povrsina objekata /max BGP) 861m2«.

2. Ovo Rjesenje stupa na snagu danom donosenja.

OBRAZLOZENJE

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, postupajuéi po
zahtjevu Lazarevi¢ Jova iz Kotora, broj 03-333/20-16686, od 17.01 .2022 .godine, nakon prijema
Rjesenja Osnovnog suda u Kotoru posl.br. Rs.137/21, od 20.10.2021 .godine, pravasnaZnog od
istog datuma, kojim je skloplieno sudsko poravnanje predlagaga- ovdje podnosioca zahtjeva
Lazarevi¢ Jova i protivnika predlagada Mestrovié Pavla, Me&trovié Gorana i Mestrovié Nenada,

Stari prad 317 - 85330 Kotor - tel, +382(0)32-325-863 - fax_+382(0)32-325-863 - urbanizam@kotor.me - www.kotor. me




a koje je sprovedeno u listu nepokretnosti broj 100, K.O.Glavatigiéi, kod Uprave za katastar |
dr#avnu\imovinu, PJ Kotor dana 18.01.2022.godine, pristupilo je izmjeni Urbanistiéko- tehnickih
uslova:broj 03-333/20-16686 od 06.08.2021.godine u dijelu koji se odnosi na koordinate i sve
podatke’ koji prate iste za katastarsku parcelu br.146, K_O.Glavatigiéi, na nacin blize opisan u

emu ostalom &to nije navedeno u dispozitivu ovog Rjeenja Urbanisti¢ko- tehnicki uslovi
broj 03-333/20-16686 donijeti dana 06.08.2021.godine ostaju na snazi.

Shodno &anu 18. ZUP-a, odlugeno je kao u dispozitivu.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zzalba Glavnom

administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana od dana priiema preko ovog Sekretarijata,
taksirana sa 5,00 € a.t.

M
{

Obradivat, Samostainii savjetnik |,
Danica Peri$ié, spec.app.grad ﬁjpp’a' Cadenovié, dipl.prav
)?J-'/? rht’ \
T SEKRETAR

Jelena Franovi¢, diﬁl.ing.pejz.arh
- E_‘-_‘_

DOSTAVLJENO:
1. Jovo Lazarevi¢, Bigova bb

2. Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
3. Sekretarijatu 03

4. Arhivi

Stari grad 317 - 85330 Kotor - tel. +3R2(0)32-325-863 - fax +382(0)32-325-863 - urbanizam(@kotorme - www kotor.me



/2. | Pravila parcelacije

Y X
1 6558673.116 4690404.512
2 6558675.100 4690403.040
3 6558647.740 4690394.380
4 6558658.021 4690399.846
5 6558664.066 4690401.519
6 6558644.211 4690392.276
|7 6558642.164 4690389.473
8 6558641.107 4690385.573
9 6558653.380 4690382.790
10 6558661.160 4690374.870
11 6558690.230 4690388.440
12 6558690.020 4690391.140
13 6558689.600 4690393.560
14 6558688.960 4690396.340
15 6558687.740 4690403.040
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE

MJERE - LEGENDA

:]ml-l:f:ﬂbumﬂhdcu obradiva Imanja

B Miere |l - zona zuzetmib pricodnih viijednosti

B jere - privodnl pefeat

- Mjere IV - Savremena urbanizacija ruralnih cielina
Mjere V - Privredno uslulna zona

- Mjere VI - Majdani 23 cksploatacju kamena
- Mjere VII - Moguinost novogradnjl

® ® ® @ Grnien Opitine Kotor

Prirodne | kultumo-istorijsko podruéje Kotonm
[Svijetska badtina)

Zastldeni okoling Prirodnog | kaltwme ltorjkog
podrudja Kotara [Hafer ona)




URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/20-16686

Kotor, 06.08.2021.

ekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
("SluZbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18: 11/19 i 82/20), ¢lana 1. Uredbe ol
povjeravanju dijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne)
samouprave (“SluZbeni list CG", broj 116/20), podnijetog zahtieva Lazarevié Jova iz
Kotora izdaje: 44/18

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za_izgradnju objekta na lokaciji koju &ini kat parc 146 KO Glavatici¢i u obuhvatu PUP-a
Opétine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Lazarevi¢ Jovo

POSTOJECE STANJE

Uvidom u prepis LN br 100 utvrdeno je da kat parc. 146 KO Glavaticié¢i se vodi kao suma
4. Klase u povrsini od 835m2.

PLANIRANO STANJE

7.k

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja u odmaku od 100-1000m.

U okviru naselia moguée je realizovati sliedeée detaljne namjene u skladu sa
investicionom aktivno$éu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjesovita
namjena, turizam, Skolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite,
objekte kulture, sport i rekreacija, vjerske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja,
povrsine saobracajne infrastrukture, povrsine ostale i komunalne infrastrukture i objekata,
povrsine za potrebe odbrane, odnosno mogucée je planirati koncesiona podruéja na
drzavnom zemljistu).

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisti¢ko — tehniéki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povrsinama
/gradevinskim podrudjima/.

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine
namijenjene iskljucivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za visSeporodi¢no
stanovanje , a koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistiékoj jedinici /parceli,
bloku, kvartu, zoni.../.

Takode, na ovim povr$§inama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju




osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrugja, u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta.(,S! list CG* br 44/18) U ovom

V.2

slucaju primjenjuju se parametri za namjenu stanovanje.
Pravila parcelacije
¥

Uk A

Predmetnu lokaciju &ini kat parc 146 KO Kavag.
Maksimalni indeks zauzetosti: 0.35; Maksimalni indeks izgradenosti: 1
Dozvoljena spratnost P+1+Pk

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj
64/17,44/18,63/18) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko-tehnitkim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistiékih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistiékih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokacii odreduju se shodno urbanistigko-tehnickim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povr§ini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog Clana, kada je objekat izgraden u
skladu urbanistitko-tehni¢kim uslovima i smjemicama utvrdenim planskim dokumentom."

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje velitine, oblika

| povrine parcele na kojoj je moguée graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije &ine elementi urbanistitke regulacije.

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veli¢ina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za priklju¢ak na komunalnu i saobraéajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih

parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrZaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanistiéka parcela nastaje od postojeée katastarske parcele i

2. kada urbanisticka parcela nastaje od vise cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.
Urbanisticka parcela mora imati povr$inu i oblik koji omoguéava izgradnju i kori$éenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrsine, oblika, polozaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu povrsinu
i/ili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povriina javne namjene, vrsi se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljiéta.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemlji$ta &ine povrine djelova iili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2.

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.




Koordinate predmetna lokacije:

] |

ToE0
1{62286B3.60 £69039356A
2633869002 4690391, 4
3622869323 769038871
46538661 16 455037487
2|6228603. 3% 16S(C38B2 /9
~ |655B63.71 4690386 5]
1632864 7.71 1650394 3R
Rl60o867.,0 469040504
NCI2BGB7.74 4GTCA0D L4
0

655868592 455(39% 34

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konacéne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno €l 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o naéinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije
za gradenje objekata( Sl list broj 44/18) propisano je da tehnitka dokumentacija za
gradenje objeata sadrZi Elaborat prcelacije po planskom dokumentu , ovjeren od strane
Uprave za nekretnine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL
1), iznad (GL 2) i ispod povriine
zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do koje
je moguce graditi objekat/te, ginedéi

.. "-’i""“'__'_'-"'-,-"f" na taj nacin
;f ¥ zonu gradnje.Odnosno,
S & gradevinska linija je linija na kojoj

ur2

o y se moze ili do koje se moze graditi
/ ' / jedan ili vise objekata.
. . D Gradevinska  linija koja je
A st L it el orijentisana prema javnoj povrSini
T Hyp— mora biti prikazana graficki sa
A o o numerickim podacima i opisana u

i 7 Elaboratu parcelacije
¥4 PUP Kotora utvrduje zadnju i
T bo¢ne gradevinske linije na 3m od

______________ ivice jedinice gradevinskog

zemljista — lokacije. Do ivice




.

parcela moZe se graditit samo uz saglasnost susjeda.Prednja gradevinska linija se
utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim objektima ukoliko ih ima. Ukoliko nema
postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija
je 3m daljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

mna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguce graditi podzemne
ve objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povréinu od gabarita objekta
u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moze se nadi
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluéajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje ¢ine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuéi lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (bo&ne i zadnje grad. linije) mogu se
postavljati do ivice viasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina obuhvaéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povréine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

iniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boé&nih i zadnijih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duZan da izvr$i odgovarajute saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvréenih geologkih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleZznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rie$enju uz pridrzavanje vaZecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SlI. list SFRJ" br, 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (,SI List SFRJ“ br
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristkama u zoni predmetne lokacije. Izbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
ilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmiéke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrfaja "Priviemene
seizmoloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrugjima na teritoriji Crne Gore i
Izrazava oCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnocom neprevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, Sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj
10 % vjerovatnoce prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
Zastita od pozara

Preventivna mjera zastite od poZara je postavijanje objekata na §to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijecilo prenoSenje poZara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ée omoguciti efikasnu zastitu,
odnosno ga$enje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gaenje pozara (SI. list SFRJ br 30/91)
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
Mstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o




zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
jerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.8/93) i Zakonu o
apaljivim te¢nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG* br. 26/10 | 48/1 5).
hodijo &lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,Sluzbeni list CG* BR 34/14) pri izradi
et;rr_i_iT e dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
jekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne |
ocne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
uZan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo&kim projektim
adatkom.

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U slugaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG* br.20/07, ,Sluzbeni list CG* broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrucja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povréina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, oéuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojeéih zelenih povrsina.
Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povréina unutar urbanih podrucja i
naselja:
* zelene povrSine namijenjene javnom kori§éenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uli¢no zelenilo);
* zelene povrsine ogranienog kori§éenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povr§ina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i
" zelene povrSine specijaine namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).
Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim mogucim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.
U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima
zastite, treba sacuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusée) graditeljske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povréina rezervige i za otvorene i
javne povrsine.
elene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povr§ina za rekreaciju,
otrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanije zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeéeg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih
lokova povr$ina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
ovrsine treba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

1| ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je misljenje Uprave za zastitu kulturnih dobara br.UP/I-05-
669/2020 od 30.07.2021.god kojim je utvrdeno da NIJE potrebna izrada Pojedinaéne




procjene uticaja izgradnje objekata na predmetnoj lokaciji na kulturnu bastinu (HIA)
Rjesenje o konzervatorskim uslovima za potrebe izrade tehnigke dokumentacije br. UP/I
05-669/2020 od 30.07.2021.god.

P re etna lokacija se nalazi u zoni “prirodni pejza* za koju vaze MJERE Il

- OCuvati karakteristike prirodnog pejzaza
(morfologiju, autenticnu samoniklu vegetaciju)
- lzraditi procjenu prirodnih vrijednosti
podruéja u skladu sa Zakonom o zaétiti
prirode

- OdrZavati postojeée puteve i staze u skladu
sa konzervatorskim principima

- Moguénost nove gradnje na pojedinim
lokacijama, prethodno je potrebno provijeriti
kroz studijsku analizu prirodnih i kulturnih
vrijednosti; analize raditi u saradniji sa
sluzbama

zastite prirodne i kulturne bastine.

- Ne planirati gradnju novih objekata na
vrhovima i grebenima brda tj. o&uvati liniju
horizonta.

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheologke ostatke,
sve radove treba obustaviti i o tome obavijetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara | njihove okoline

kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nagin
kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja),
dosliedno sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih
dobara i Zakon o zaétiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora a takode u skladu
sa dokumentima koij e

doneseni za avai nrosto
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15.

USLO¥I ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

=

?Mzrade projektne dokumentacije neophodno je pribaviti uslove Uprave za vode Crne
ore.

U zonama vodoizvorista, kopnenih tokova i sl. urbanistitke parametre i definisane
maksimalne visine objekta uskladiti sa smjermicama Uprave za vodu i JP Vodovod i
kanalizacija Kotora;

16

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguca je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1,

Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Sastavni dio UT uslova su uslovi EPCG

17.2.

Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu

Predmetna lokacija ima sluzbenost prolaza preko prema Ugovoru o zasnivanju stvarne
sluZzbenosti prolaza sacginjen kod Notara Kaséelan Branke UZZ br. 698/2021 od
09.07.2021.god

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se

obavlja izrada tehnicke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojetem stanju elektronske komunikacione

nfrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

dresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip. me/ekip/login.jsp preko koga sve
interesovane strane od Agencije za telekomunikacije i podtansku djelatnost mogu da

atraZe otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka

lektronske komunikacione infrastrukture.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geologkim istraZivanjima
(“Sl list RCG" br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geologkih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih istraZivanja.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

-

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele kat parc 146 KO Glavaticici - N

PovrSina urbanisticke parcele povrsina lokacije 835m2




Maksimalni indeks zauzetosti 0.35

IMaksimalni indeks izgradenosti 1

Bruy'gradevinska povrSina objekata (max BGP)  [835m2

==
Maksimalna spratnost P+1+Pk
objekata Vertikalni gabarit se defini$e i za nadzemne i za podzemne

letaZe objekta. Nadzemne etaZe mogu biti prizemilje,
spratovi i potkrovilje, a podzemne mogu biti podrum.
Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta Giji se
prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
Objekat moze imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaZiranje, tehnicke prostorije, servisne
prostorije i pomocéne

prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obracun
BRGP-a.

- Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili
viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad
suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili ul
njegovom dijelu planira garaza i tehni¢ke prostorije one ne
ulaze u obracun BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovija/
krova.
Potkrovije (Pk) mozZe biti zavrSna etaza. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne moZe biti veéa od 1.40 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
Zavrsna etaZza moze biti i Povuéena etaza (Ps), maximalna
B80% povrsine etaZe ispod.
U tabelama Urbanisticki pokazatelji gdje je naznaéena
spratnost sa Pk, znaci da se moze koristiti i Ps.
Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se
odreduje kroz dva parametra.

Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je

dvije etaZe + potkrovlje ili povuéena etaZa bez obzira da li
su to npr. suteren + 1 etaZe ili prizemlje +1 etaze.

P+1+Pk

Cityjakmt na raveicum lerenu Cyjekinl na lerenu negita do 35
Fs- max 80% gtate spod Fs. max, 80% etate jepod

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerenja
izmedu gornjih kota meduetaZnih konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaZe - garaZe i tehni¢ke prostorije
do 3.0 m;




za stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5 m;

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu
sa specijalnom namjenom objekta ili primjena posebnih
propisa, s tim $to visina objekta ne mote biti vec¢a od
najvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane
ovim planom i urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima.

Uz definisanu etaZnost do ukupne visine objekata, no ne i
preko njegove maksimalne visine u metrima, moguca je
organizacija prostora u poluetatama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih
podova manjom od 3,0 metara ne smatraju pojedina&nim
etazama.

Maksimalna visinska kota
objekta

Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi
10,0 metara a do sliemena objekta sa kosim krovom 12,00
metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom maksimalnal
visina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog
krova. Mjerenje se vrsi od najnize kote okolnog uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do maksimalne
kote objekta prema gore navedenom.

Parametri za parkiranje
odnosno garaZiranje vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi su,
saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliededi:
Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm):
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm):

Smijernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podruéja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametaral
forme i principa organizovanja fizitke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti
proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji
terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti
nacela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti
prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna
svojstva podrudja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja, tekstura i
stala vizuelna svojstva afimidu ambijentalne kvalitetel
planiranog podrucja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih arhitektonskih stilova
(voditi raéuna o medusobnom uklapanju arhitektonskih
tilova), dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost
primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture ruralnog
aselja i to minimum za procelje (“prednja/glavna fasada”)
laniranih objekata.

Preporu¢ene boje RAL
©9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047




. il 3 ER
preporucena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim

monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno 30%
povrsine cjelokupne povrsine fasade objekta.

e

-
E.

fiin. 0% fasade mom bibl sbilokeno prrodnim kamenom

Lieangn s = S

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom lokacije,
potrebno je izvrSiti rasciS¢avanje i nivelaciju terena i
komunalno opremanje zemlji§ta, u skladu sa datim
uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, potrebno je izvrSiti odgovarajuce
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba d

predstavija jedinstven i prepoznatliv prostor, proZe
razli¢itim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rie$enje gradevinskih struktura moral
svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i doZivljaju
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativno$cu i kvalitetom obrade i izrade:

- uzimajuci u obzir specifiénost podru&ja u pogledu obilnih
padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog
aerozagadenja mozZe imati negativne uticaje, a isto tako i
velikin vruéina za vrijeme lieta, treba koristiti postojane
materijale;

- hije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost
postiZze dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- do donoSenja Plana generalne regulaciie Crne Gore
moZe se graditi na dijelu parcele, ako nedostajuéi dio
parcele ne utice na funkcionalnost i pristup objektu i uz
uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisticku

parcelu umanje za nedostajudi dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nacin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveéa i
vecu pokrivenost krova zelenim povr§inama, a kroz izradu i




reviziju projektne dokumentacije provjeriti uskladenost s
navedeni uslovima u planu, kako u pogledu stepen
ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrataai]
kori¢enih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi zg unapredenje
ene ke efikasnosti

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na
ugradnju  ili  primjenu  niskoenergetskih  zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu topl

vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrad

(upravljanje potrodnjom energije glavnih potrosaca s
jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
priobalnom podrugju. S obzirom da se oko 40% energije
trosi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se osiguralo
smanjenje ove potrodnje. Kljuéni dokument je Direktiva o
energetskim karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD)
prema kojoj sve drzave EU treba da poboljaju svoje
propise koje se odnose na zgrade, primjene minimalne
zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti za sve nove
objekte/zgrade, kao i za postojece zgrade é&ije je
renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU
EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojatava energetske
zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih objekata
potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz
alternativnih izvora energije, pri &emu treba voditi raduna o
ambijentalnim i pejzaZnim karakteristikama okruzenja
buducih objekata. OdrZivoj potrodnji energije treba dati
prioritet  racionalnim planiranjem  potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve
segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomidan i brz
nacin za povecanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za
smanjenje emisija gasova staklene baste odgovornih za
klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, a
time i zaStite Zivotne sredine, ce stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojec¢ih zgrada, a
zatim povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata.
Prosjecne stare kuce godiSnje tro$e 200-300 kWh/mz
energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15
kWh/mz i manje. Energijom koja se danas potrosi u
prosjecnoj kuc¢i, moZzemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske
kuce ili 8 - 10 pasivnih kuéa.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije —
sunCevo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju
obnoviljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijal
orisenja energije direktnog sunéevog zracenja. Solarne
sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje
imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni,
mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj
jenke od susjednih objekata. Prilikom projektovanija
olarnih sistema, neophodno je voditi raéuna o uticaju n

mbijentalnu i pejzaZznu sliku okrutenja kako se ne bi
arusila autenticnost prostora. Solarni sistemi moraju biti
asticeni od unutrasnjih i spoljasnjih kvarova. S obzirom da
prostor Boke Kotorske karakteriSe veliki broj dana sa
rmljavinom, neophodno je predvidjeti odgovarajuéu zastit

istema od atmosferskih praznjenja u skladu sa
ravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i




nezasjenjenost prostora Plana omoguéuju koriséenj
unceve energije — za grijanje i osvjetljiavanje prostora,
rjanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodniju
lektricne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
nergetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraj
oplotni efekti suncevog zraéenja

poboljSanje energetske efikasnosti neophodno i
oristiti direktno sunéevo zracenje kao neiscrpan izvor
energije i to na sljedeée nacine:
- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora:
- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske ¢celije za proizvodnju elektriéne energije.
Pri projektovaniju i izgradniji objekata voditi raéuna o:
- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranige toplotni
gubici;
- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i spre¢avaju prodor sunéevih zrak
lieti (kada je Sunce visoko) ¢ime se vrsi redukcija potreba
za dodatnim hladenjem prostorie i podiZe energetska
efikasnost objekta.
- Primjeni elektriénih roletni i zavjiesa koje sprecavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima
- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za
postavijanje kolektora;
- PoloZaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izloZenost
dominantnim vjetrovima;
- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriscenje
sunceve energije i dr.
- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema
- Podkonstruktivnim  elementima  za instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom i
dodatnom optereéenju na osnovnu konsktrukciju objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobitajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektricne energije pomodéu ovih sistema,
potrebno je wuraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekolo$kih parametara. Koristiti
"daylight” sisteme koji koriste optitka sredstva da b
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni
ili pasivni prihvat svjetla.
Savremene tehnologije
Solarni krovovi
Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i &ire, je ideja kompanije Tesla,
da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim
solarnim plo€icama umjesto da se na postojeée krovove
stavljaju dodatni solami paneli. Solarne plogice mogu imati
i elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala
automobila, za toplienje snijega s krovova, kao i za
stvaranje i skladistenje energije.
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Mehani¢ka otpornost solarnih ploéica je veoma velika,
okazano je da su prilikom mehani¢kog udara otpornije od
lasiénih krovova od opeke, gline, drveta. U slugaju
mplementacue ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i cijela
rzava bi imala efikasne ekonomske uéinke, manju potrebu
uvozom elektricne energije, samim tim manju zavisnost
d drZava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom
lektricne energije, a kao jedna od kljuénih prednosti s
bzirom na globalni problem zagadenosti Zivotne sredine,
e Cinjenica da je to ekolodki prihvatijiva energija, u &jem
procesu proizvodnje nem negativnih uticaja na okolinu. S
bzirom na to da je ideja da se viSak proizvedene energije
kladisti za kori§éenje po potrebi, na taj na&in bi se moglo
ticati na rastereéenje elektroenergetske infrastrukture,
manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko

ecu efikasnost,

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
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Korisnik: KORISNIK

Datum i vrije7tarnpe: 06.08.2021 13:51

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

Uprava za zastitu kulturnih dobara 85330 Kotor, Crna Gora
tel: +382 32 325 833

Podruéna jedinica Kotor CRNA GORA
Gredanski biro opstine Kotor _e-mall: spomenici@t-com.me
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Opstina Kotor
Sekreterijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

Postovani,

Postupajuci po Vasem zahtjevu br. 03-333/20-16686 od 08.12.2020.godine, dostavljenog
09. 12, 2020. godine | zavedenog pod brojem UP-05-669/2020, za davanje misljenja o
potrebi sprovodenja postupka pojedinacne procjene uticaja na bastinu za izgradnju
stambenog objekta na lokaciji koju €ini kat parc 146 KO Glavatici¢i, u obuhvatu PUP-a
opstine Kotor i/ili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, Uprava za zastitu
kulturnih dobara, na osnovu &l. 18a stav 4 Zakona o zastiti Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora (“Sl.list Crne Gore" br: 56/13, 13/18, 67/19), a nakon uvida u dostavljenu
i raspolozivu dokumentaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se u sjevernom dijelu katastarske opstine Glavati€ici i
predstaviju integralni dio za$ticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja
Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Predmetne katastarske parcele
locirane su u okviru postora koji je Studijom zastite kulturnih dobara na podrucju opstine
Kotor prepoznat kao prirodni pejzaz van podrucja Svjetske bastine.

Shodno Nacrtu urbanisticko — tehnickih uslova na predmetnom prostoru predvidena je
izgradnja stambenog objekta maksimalne spratnosti P+1+Pk;

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor, za predmetni prostor
predvidene su sljede¢e mjere:

MJERE Ill - PRIRODNI PEJZAZ:

Ocuvatli karakteristike prirodnog pejzaza (morfologiju, autenticnu
samoniklu vegetaciju, i dr.)
Izraditi procjenu prirodnih vrijednosti podruéja u skladu sa Zakonom o
zasltili prirodeo
Odrzavati postojece puteve | staze u skladu sa konzervatorskim
principima

- Moguénocst nove gradnje na pojedinim lokacijama, prethodno je
pofrebno provjeriti kroz studijsku analizu prirodnih i kulturnih
vrijednosti; analize raditi u saradnji sa sluZzbama zastite prirodne i
kulturne bastine

81250 Cetinje, ul.Njegodeva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me



- Ne planirati gradnju novih objekata na vrhovima i hrbatima brda tj. oéuvati
liniju horizontal
Uredenje vidikovaca, pjeSackih staza i mjesta za odmor vréiti uz
minimalne intervencije u prostoru | minimaine graditeljske zahvate
prilagodene prirodnim uslovima terena
Ukoliko je neophodno graditi nove puteve, trasu planirati uz postovanje
principa tradicionalne gradnje (trasu birati prema prirodnim odlikama
terena, duZ istih izohipsi, primjeniti lokalne materijale za obradu potpornih
zidova i sl.)"

Uvidom u dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju utvrdeno je da se Nacrt urbanisti¢ko —
tehnickih uslova za potrebe izrade tehicke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta
na lokaciji koju €ini kat parc 146 KO Glavati¢i¢i, u obuhvatu PUP-a opétine Kotor, moze
uskladiti sa mjerama iz gore navedene Studije, uz obavezu da se moguénost planirane
gradnje provjeri kroz studijsku analizu prirodnih i kulturnih vrijednosti u saradnji sa
sluzbama zastite prirodne i kulturne bastine, Navedena analiza mora biti sastavni dio
Konzervatorskog projekta koji mora biti uskladen sa Konzervatorskim uslovima.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije _potrebna izrada pojedinaéne Procjene
uticaja izgradnje stambenog objekta na lokaciji koju &ini kat parc 146 KO Glavatigici, u
obuhvatu PUP-a Opstine Kotor na kulturnu bastinu (HIA), uz obavezu pribavljanja
navedenih Konzervatorskih uslova.

R
DEN ZAGARCANIN

2\

ey i -

Dostaviti:
- naslovu;
- U spise
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
85330 Kotor, Crna Gora

: Upmva za zastitu kulturnih dobara tel: +382 32 325 833
| Podruéna jedinica Kotor e-mail: spomenici@t-com.me
Broj: yPI" o5 ¢¢4[toe je. o3 101y

Uprava za za$titu kulturnih dobara u postupku po zahtjevu Sekreterijata za urbanizam,
gradevinarstvo | prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/20-16686 od
08.12.2020.godine, dostavijenog 09. 12. 2020. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
669/2020, za davanje mislienja o potrebi sprovodenja postupka pojedinaéne procjene
uticaja na bastinu za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju &ini kat parc 146 KO
Glavaticici, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor ifili Konzervatorske uslove za predmetnu
lokaciju saglasno €lanu 102 stav 2 i €l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list
Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te ¢€l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom
postupku (,Sl.list Crne Gore" br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za potrebe izgradnje stambenog objekta na lokaciji
koju €ini kat parc 146 KO Glavatigi¢i, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor

A.

Mogucnost nove gradnje na predmetnoj lokaciji potrebno provjeriti kroz studijsku analizu
prirodnih i kulturnih vrijednosti, a koju je potrebno adekvatno priloziti u okviru
Konzervatorskog projekta; Navedene analize raditi u saradnji sa sluZzbama zastite
prirodne | kulturne bastine i prilozZiti u okviru Konzervatorskog projekta.

B.

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skiadu sa nacelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prou¢avanja ambijentalnih vrijednosti
predmetnog prostora, kao i ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanistiékih,
arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autentiénih ruralnih cjelina Grblja. Navedeni
studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronoloske analize
Konzervatorskog projekta;

2. Gradnju novih objekata ne planirati na vrhovima i hrbatima brda tj. ocuvati liniju
horizontal;

3. Novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to prvenstveno u
pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih tehnika i
materijala, zasnovanih na prethodno sprovedenim prou¢avanjima iz stava 1 ovog
akta. Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo — volumen objekata i
prostorne matrice postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju;

81250 Cetinje, ul.NjegoSeva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me



4. Predvidjeti postavljanje dva objekata tradicionalnih gabarita, umjesto jednog
objekta Ciji bi gabariti bili nesrazmjerno veliki u odnosu na naslijedenu matricu
ruralnih cjelina u okviru zasticene okoline Podruéja i u skladu sa prethodno
sprovedenim prou¢avanjima iz stava 1 ovog akta;

5. Nije nuzno iskoristiti maksimaine kapacitete izgradnje, ve¢ optimalne zasnovane
na uskladenosti sa naslijedenim mjerilom volumena objekata i prostorne matrice
postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju, kao i na prougavanjima
ambijentalnih, istorijskih, urbanistiékih, arhitektonskih i pejzaZnih vrijednosti
autentiCnih ruralnih cjelina Grblja koji &ini integralni dio zastiéene okoline Prirodnog
i kulturno-istorijskog podruéja Kotora;

6. U zavrSnoj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje, zagasitih i tamnijih
tonova, koje se uklapaju u op$ti tonalitet prostora bez upotrebe jakih vizuelno
nametljivih boja koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture:

7. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora, parterno uredenje rijesiti u skaldu sa tradicionalnim nacinom. Na svim
slobodnim povrsinama predmetne parcle formirati koncentracije autohtonog
zelenila.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu ¢lana 103 stav 9 Zakona o zastiti kulturnih
dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekal uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (&lan
106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a
shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je za
sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru peirebna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i
izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara na osnovu zahtjeva Sekreterijata za urbanizam,
gradevinarstvo | prostorno planiranje, Opétine Kotor, br. 03-333/20-16686 od
08.12.2020.godine, dostavljenog 08. 12. 2020. godine i zavedenog pod brojem UP-05-
669/2020, za davanje miSljenja o potrebi sprovodenja postupka pojedinaéne procjene



uticaja na bastinu za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju €ini kat parc 146 KO
Glavatici¢i, u obuhvatu PUP-a opétine Kotor i/ili Konzervatorske uslove za predmetnu
lokaciju , konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se u sjevernom dijelu katastarske opstine Glavaticiéi i
predstavlju integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja
Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Predmetne katastarske parcele
locirane su u okviru postora koji je Studijom zastite kulturnih dobara na podruéju opstine
Kotor prepoznat kao prirodni pejzaZz van podruéja Svjetske bastine.

Shodno Nacrtu urbanisti¢ko — tehni€kih uslova na predmetnom prostoru predvidena je
izgradnja stambenog objekta maksimalne spratnosti P+1+Pk;

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opétine Kotor, za predmetni prostor
predvidene MJERE Ill - PRIRODNI PEJZAZ:

Uprava za zastitu kulturnih dobara je predhodnim aktom zakljuéila da nije potrebna
izrada pojedina¢ne Procjene uticaja izgradnje stambenog objekta na lokaciji koju &ini kat
parc 146 KO Glavaticici, u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor na kulturnu bastinu (HIA), uz
obavezu posStovanja Konzervatorskih uslova.

Uzimajuci u obzir navedeno, a radi o¢uvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji €ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora, upisanog
na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrza] Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikkom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekia za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (Clan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
4011, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucéu konzervatorsku licencu (élan
106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a
shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijeseno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjedenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi
se preko ove Uprave. -
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Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetniStva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove | saobracaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

UP/I Br: 1606-341/21-1631 Kotor, 30.08.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove | saobrac¢aj Opstine
Kotor na osnovu ¢lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima ("Sl. list CG-
opStinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"-opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,Sl. list CG", broj 95/20), a rjeSavaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnitke
dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju €ini kat. parc. 146 KO Glavaticici,
u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,SI. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu sacbracajnu povrsinu,

Kolske ulaze/izlaze planirati iz saobraéajnice nizeg ranga,

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajali$ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazel/izlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnika vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
otekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobrac¢aja | mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 28pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);



- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazecim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45", 60°, 90") i bo&nih smetnji,
dimenzionisati prema vazec¢im normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na saobraéajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i ocekivanog intenziteta
kolskog i pjeSackog saobracaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobraéajno tehniéku dokumentaciju priklju¢ka na
javnu saobracajnicu (grafi€ki prikazati mjesto i naéin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobracajno tehnicku dokumentaciju prikljutka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije pocetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom uklju¢enja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor
obratio se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/21-1630 od 27.08.2021.
godine koji se trazi da se izdaju saobraéajno tehni¢ki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ini kat. parc. 146 KO Glavatigiéi,
u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (,Sl. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor broj 03-333/20-16686 od
06.08.2021. godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 5,00 eura na zZiro radéun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rjieSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplac¢ena je.

E:

‘ﬁi r Andrea Vuksic

Dostavljeno:

1, Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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Br: 1604-319/21-1632 Kotor, 02.09.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunaine poslove i saboracaj Opstine Kotor, na osnovu
cl. 114, 115 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br, 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/18, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i
¢l. 13. Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi®, br. 046/19), riesavajuéi po zahtievu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo |
prostorno planiranje, u ime Lazarevié Jovo za gradnju objekta na kat par 146
K.O.Glavati¢i¢i,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 146 K.O.Glavati&iéi koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz & 3,45 Pravinika o kvalitetu
otpadnih voda i naginy njihovog ispustana u javnu kanalizaciju iij prirodni recipijent (“:SI. Jist
RCG" br., 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitety ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno Planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/ br. 1604-319/21-1632 od 31.08.2021. godine
kojim trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 146 K.O.Glavati¢iéi sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva re$enja.
Uz zahtjev je prilozeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunaline poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/20-16686 od 06.08.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih Zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja dozvoliena je 2alba Glavnom
administratory Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj taksi
U iznosu od 5,00 eura na Ziro raéun br, 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno jli preko ovog organa

DOSTAVLJENO:
ﬁNVESTlTORu

2. Vodnoj knizi
3.Arhivi




ADRIA IDEJNO RJESENJE Al-45
lNVEST STAMBENIH OBJEKATA april 20220,

PROJEKTNI ZADATAK

1. UvOD

Na osnovu UTU br. 03-333/20-16686 od 06.08.2021. godine izdatih od strane
Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor za
IZGRADNJU STAMBENIH OBJEKATA spratnosti P+1+Ps uraditi idejno rjesenje .

2. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACLJE

Planirati objekat sa stambenim jedinicama tako da na svakoj etazi bude po jedan
dvosoban stan u koji se ulazi sa terena, ulice i/ili spoljnog stepenista. Predvideti prostrane
natkrivene terase.

Predvideti parking mjesta na parceli a ne u objektu.

Preferira se modernija arhitektonska forma sa ravnim krovom i svedenom
materijalizacijom.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Objekti treba da sadrze sve potrebne sadrzaje, u skladu sa Zakonom o planiranju
prostora i izgradnji objekata, Sluzbeni list Crne Gore, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11,
35/13, 39/13, 064/17, 011/19, 082/20 i Zakonu o energetskoj efikasnosti ("Sl. list Crne
Gore", br. 057/14 od 26.12.2014, 003/15 od 21.01.2015). Objekat projektovati u svemu
prema izdatim URBANISTICKO - TEHNICKIM USLOVIMA.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTJEVANIM
TEHNOLOSKIM PROCESIMA

Za objekat nema posebnih zahtjeva ni tehnoloskih procesa osim onih koje nalazu vazedi
propisi za ovu vrstu objekata.



ADRIA IDEJNO RJESENJE Al-45
lNVEST STAMBENIH OBJEKATA april 20220,

5. SPECIFICNI ZAHTJEVI

Investitor zahtijeva da objekat ima ravan krov koji natkriva terase sa solarnim
kolektorima i uredenim zelenim povrsinama.

5. USLOVI ZA ELEKTRO ENERGETSKO SNABDIJEVNJE

Distributivha mreza mora biti dimenzionisana tako da je u potpunosti saglasna sa
izdatim UT uslovima kao i potrebama namjene objekta i uredenja terena.

6. USLOVI ZA SNABDIJEVANJE VODOM I RJESAVANJE ATMOSFERSKE I
FEKALNE KANALIZACLE

Potrebe lokacije za sanitarnom vodom c¢e se rijesiti prikljucenjem na javne
vodovodne instalacije shodno uslovima koje izdaje Sekretarijat za razvoj
preduzetnistva komunalne poslove i saobracaj Opstine Kotor.

Projekat raditi po vodnim uslovima dobijenim 02. 09. 2021. godine sa brojem
1604-319/21-1632.

Decembar, 2021.9.

/

INVESFITOR:

/

/

Lazdrevi¢ Vuka Jovo
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ADRIA IDEJNO RJESENJE Al-45

INVEST STAMBENIH OBJEKATA april 2022.9.

TEHNICKI OPIS

1. UVODNE NAPOMENE | OPSTI PODACI

Investitor: LAZAREVIC Vuka JOVO, Bigova

Lokacija: k.p. 146 KO Glavaticici, Opstina Kotor u zahvatu PUP-a Opstine
Kotor ("Sl.list CG" - 95/20)

ldejno reSenje je uradeno na osnovu projektnog zadatka investitora i
urbanisticko-tehnickih uslova broj 03-333/20-16686, izdatih od strane Sekretarijata
za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje Kotor od 6. 08. 2021. godine,

Opstine Kotor i izmjene UT uslova broj 0303-333/20-16686 od 20. 01. 2022. godine.

Povrsina k.p. data izmjenom UT uslova iznosi 861 m2.

1z=0,35 li=1,0 sto na k.p. 146 od 861 m? daje PPO = 301,35 m?i BRGP = 861 m?

2. PODACI O OBJEKTIMA-VRSTA | NAMJENA

Na parceli je planirana izgradnja stambenih objekata u svrhu iskljuCivo stalnog
stanovanja. Kako je navedeno i u UT uslovima, moguce su i komplementarne
namjene koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika.

Prema Listu nepokretnosti br. 100 za KO Glavaticic¢e i kopije plana, na k.p. 146

nije evidentiran postojeci objekat, teretii ograniCenja i nema $ta da se uklanja sa
parcele.

3. LOKACIJA

Predmetna lokacija se nalazi na Citavoj katastarskoj parceli 146 u okviru PUP-a
Opstine Kotor.



ADRIA IDEJNO RJESENJE Al- 45

lNVEST STAMBENIH OBJEKATA april 2022.9.

Postojeci teren je u nagibu. Najniza tacka terena je 15.64 mnm, a najvisocija
tacka je 23.98 mnm. Za potrebe izgradnje objekta predvideni su iskopi u dijelu
prizemlja, a ta ista zemlja ¢e biti premjestena u plato ispred ulaza u prizemlje.
Prilaz | spratu objekta je predviden Sirokim platoom, poplocanim kamenim
plocama utoplienim u beton. Prilaz prizemlju je omogucen stepenistem sa
donjeg platoa i staza.

Djelovi parcela koji nisu pod objektima i pod platoima za komunikaciju
saobracaja su zelene povriine, fravnate oplemenjene visim i nizim autohtonim
rastinjem. Na prednjoj strani objekata je predviden kanal za atmosfersku vodu
koji istu preliva u zelenilo.

Kolski i pjesacki prilaz lokaciji i buduc¢im objektima je omogucen preko
nekategorisanog puta sa sjeverne strane tj. katastarske parcele 2811/2 KO

oo s oo s

Glavatic¢ici i preko katastarske parcele 148 KO Glavaticici a prema
notarskom ugovoru o sluzbenosti prilaza kako je i prikazano na Situaciji ferena.

Kao geodetsku podlogu za idejno riesenje, snimak je uradio "GEO-Grid" d.o.o.
Tivat.

ostvarena povrsina pod objektima je 280,55 m? sto je |1z = 0,33 od dozvoljenih 0,35
ostvarena brgp objekata je 717,13 m? sto je li = 0,83 od dozvoljenih 1,0
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4. FUNKCIONALNOST RJESENJA OBJEKATA | MATERIJALIZACIJA

Parkiranje je planirano u okviru urbanistiCke parcele uz sjevernu granicu iste.

Prema UT uslovima, potrebno je obezbediti na 1000 m? stambenog prostora 11
parking mjesta sto je 1 PM na svakih 20,91 m? stembenog prostora.

Prema idejnom resSenju, planirano je ukupno 9 PM, sto je jedno parking mjesto po
stambenoj jedinici a na ovaj nacin obezbijeden je dovoljan broj parking mjesta
koji zadovoljava zahtjev iz UT uslova (511,80/90,91=5,63 PM). Od 9 parking mjesta,
nijedno nije predvideno za lica smanjene pokretljivosti jer isto nije potrebno po
Pravilniku koji ureduje ovu oblast projektovanja ( manje od 10 stambenih jedinica
na UP).

Kota gotovog poda prizemlja je na +21.50 mnv (% 0.00), 20,00 mnv i 18,50 mnv
sukcesivno po objektima jer se radi o postojecoj pristupnoj saobracajnici koja je
v nagibu pa i objekti prate teren.

Na osnovu projektog zadatka investitora projektant daje sledece riesenje:

Projektovana su 3 zasebna kubusa spojena spoljinim stepenistima sa po tri
stambene jedinice tipologije dvosoban stan na svakoj etazi svakog kubusa
$to je ukupno 9 stambenih jedinica pa nije potfrebno prilagodavanje jedinica
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Pravilniku o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup |
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

Oblikovanje:

Arhitektura objekata je u skladu sa propisanim uslovima projektovanja u zoni
zahvata PUP-a Opstine Kotor. Svojim pozicioniranjem u datom prostoru kao i
formom samih objekata, uklapa se u raznovrsan kontekst naselja koje okruzuje
predmetnu lokaciju i svojim izgledom na bolje mijenja postojeci ambijent u
kom se nalazi.

Objekti su unutar svih gradevinskih linija.

Planirana je upofreba trazeninh elemenata, obrada fasadnih povrsina i
materijalizacija objekata je planirana kao §to je to propisano UT uslovima.

Na zelenim povriinama oko objekta ( 27,84 % pripadaju¢e parcele cine
zelene povrsine / 239,70 m? / §to zadovoljava uslov iz UT uslova - minimum 20%
povrsine parcele moraju biti zelene povrsine ), planirano je mediteransko nisko
Zbunasto rastinje i drvece.

SPOLIJNA OBRADA

- Fasadni zidovi objekata finalno su obradeni pritesanim lokalnim kamenom u
cementnom malteru, na varenoj mrezi, ankerisanoj u AB platna. Elementi
dekora fasada su izradeni od pritesanog bijelog kamena.

Ulazna vrata predvidena su od aluminijskog profila zastakljena termoizolacionim
staklom, po principu prekinutog termickog mosta. Otvaranje vrata je ka unutra i
prikazano je u grafickim prilozima. Na bocnim stranama objekta je takode
bravarija od aluminijskoh profila zastakljenih termoizolacionim staklom. Svi
prozori su ravni, jednakih dimenzija, ali razliitin visina parapeta u zavisnosti od
namjena prostorija, sa klasicnim otvaranjem u obije strane. Spolja su predvidene
Skure za zastitu od sunca. Balkonska vrata su projektovana kao klizna, od
aluminijumskih profila.

Ograda stepenista i terasa se izvodi kao zidana (ab zid d=10 cm) ili staklena od
lameliranog stakla min. debljine 16 mm u alu ramovima, u svemu prema datoj
Semi. Visina svih ograda (na podestima , stepenistima i terasama) je 1,10 m od
gotovog poda.

Sva spoljasnja stepenista se izraduju kao bravarska pozicija od celicnih kutijastih
profila. Stepenista se sastoje od obraznih nosaca Hop 70 x 140 x 3 mm, zasticenih
antikorozivnim premazom i zavrsno bojeni bojom za metal. Drvena gazista

5
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(talpe) se postavljaju na ,L“ nosaCe zavarene izmedu obraznih nosaca. Na
stepenistima se postavljaju ograde od lameliranog stakla.

- Krov je ravan, neprohodan i ozelenjen (ekstezivan sa plitkim slojem zemlje 7-10
cm), sa nagibom od 0.5 %. Zavrsni pokrivaC je zemljani sloj i bilke (sedum,
mahovina, zacinske bilke ..). Odvodenje atmosferskih voda sa krova
predvideno je pomocu slivnika u krovu i olucnih vertikala. Olu¢ne vertikale su
maskirane fasadnom kamenom oblogom.

Na terasama su predvidene ,lule” prema dvorisnoj strani za oticanje vode sa
terase (sigurnosni prelivi).

Ispred objekta je planirano uredenje terena zelenim povrsinama, podzidama i
zardinjerama koje daje neku vrstu dodatnog dvorista. Ozelenjavanje ravnog
krova daje "dodatni vrt" koji ulepSava pogled na uvalu i smanjuje
temperaturu u letnjim mjesecima.

OPIS TEHNICKOG RJESENJA ZA INVALIDE

Obzirom da se radi o stambenom objektu sa manje od 10 stambenih jedinica,
nije potrebno obezbijediti pristup osobama smanjene pokretljivosti.

5. NACIN OBEZBJEDENJA INFRASTRUKTURE

oo s

319/21-1632 od 2.09.2021. godine, navodi se:

- Uraditi prijekat kanalizacije tako da zadovoljlava uslove iz clanova 3,4,5
Pravilnika o kvalitetu ofpadnih voda i nacinu njihovog ispustanja u javnu
kanalizaciju ili prirodni recipijent ( "Sllist RCG", broj 45/08, 9/10, 26/12, 52/12
i 59/13). Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Glavni inzenjer

Digitally signed by Darko
Burasevié

Darko burasevic spec.sci.arh.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU
Podrué¢na jedinica Kotor-

Broj: 917-106-2920/21
Kotor, 24. 01. 2022. godine

Uprava za katastar 1 drzavnu imovinu, Podruéna jednica Kotor na osnovu ¢lana 141.
Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", broj
29/2007), a na zahtjev GEOGRID iz Tivta, izvr§ila je pregled elaborata i

OVJERAVA

Elaborat br.52/21 — PARCELACIJA po PUP-u (formiranje lokacije za gradnju)
kat.parcele br.146 KO GLAVATICICI geodetske organizacije GEOGRID iz Tiviasa
licencom br.01-012/21-13337/1.

Navedeni elaborat je evidentiran u Spisku prijava , 1 to:
- sveska br.1/2022 KO GLAVATICICI
- strana br, 1,

- redni br. 2:

Troskovi postupka su odredeni na osnovu Zakona o administrativnim taksama('SLlist CG , br.22/08 od
02.04.2008.,77/08 od 16.12.2008, i 03/09 od 21.01.2009.)Tarifni br.1 v iznosu od 3.00EUR na Ziro radun br.832-
1082-55 RA.T. i Uredbe o visini naknade za koriS¢enje podataka premjera katastra nepokretnosti-Vlade CG ("SLlist
CG ,br31/05 od 18.05.2005.2.)¢l.] tatka 5.9 u iznosu od 5.00EURa na Ziro ralun br.832-1081-58 Uprave za

nekretnine,

Dostaviti:
-.. GEOGRID ,, PC Objekta.Radanovi¢i
-ala
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| GEOGRID d.o.0 Tivat
Adresa poste:"PC OBJEKTA",| sprat, Radanoviéi bb

PIB: 03352048 914 e- mail : office@geogrid.me
POV: 91/ 31-02311-9 web-sajt: www: geogrid.me

PREDUZECE ZA IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA  elefon: 063-085-734 Erste Banka: 540-11761-73

(i

U skizdu sa clanom 161, stav 7, Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“Sluzbeni list Repubilke Crne
. Gore”, broj 29/2009") prilaiemo

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Firma GeoGrid d.o.o0. iz Tivta je, na zahtjev stranke, izvr3ila je parcelaciju po PUP-u na katastarskoj parceli 146 u
KO Glavaticici.

Parcelacija je izvrSena na osnovu izdatih urbanistitko-tehnitkih uslova, a za potrebe formiranja up parcele na

osnovu koordinata lokacije i PUP-a OpSine Kotor, OPSTINA KOTOR.

GeoGrid nije izvrdio terenska mjerenja za potrebe parcelacije, niti je izvriio obiljefavanje parcelacije na terenu.

Viasnik / nosicﬁ/lbrava i
{
( punomoénik): LAZAREVIC VUKO JOVO
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U skladu sa Zakonom o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti

imalac prava / korisnik  LAZAREVIC VUKO JOVO

OVLASCUIJE

Firmu _ GEOGRID doo iz Tivta

DA VRSI PROMJENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu 146
KO GLAVATICICI
1. Parcelacija
Parcelacija po PUP-u

Snimanje objekta
Etaina razrada objekta
EtaZna razrada posebnog dijela objekta

Omedavanje katastarske parcele
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URBANISTIEKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/20-16686

Kotor, 06.08.2021.

kretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan
stupanje), na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objeka

2 ("Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), &lana 1. Uredbe
vieravanju dijela poslova Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokal
mouprave (“SluZbeni list CG", broj 116/20), podnijetog zahtieva Lazarevi¢ Jova iz
tora izdaje: 44/18

3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije
za_izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ini kat parc 146 KO Glavati¢ici u obuhvatu PUP-a

4 Opétine Kotor (*Sl.list CG" —br 95/20)

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: 1 Lazarevi¢ Jovo

6 | POSTOJECE STANJE

Uvidom u prepis LN br 100 utvrdeno je da kat parc. 146 KO Glavaticiéi se vodi kao Suma
4, Klase u povrsini od 835m2.
7 | PLANIRANO STANJE
7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zoni naselja u odmaku od 100-1000m.
U okviru nasella moguce je realizovati sliedece detaline namjene u skiadu sa
investicionom aktivno$cu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita
namjena, turizam, Skolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite,
objekte kulture, sport i rekreacija, vjerske objekte, groblja, pejzaino uredenje naselja,
povrsine saobracajne infrastrukture, povr8ine ostale i komunalne infrastrukture | objekata,
povrsine za potrebe odbrane, odnosno moguce je planirati koncesiona podrugja na
drzavnom zemljiStu).

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanistiko — tehnicki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povrSinama
ygradevinskim podrucjima/.

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine
namijenjene iskljucive za stalno stanovanje, kako za individuaino tako i za viSeporodiéno
stanovanje . a koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli,
bloku, kvartu, zoni.../.

Takode, na ovim povr§inama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
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ladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
IP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja | odredivanja konaéne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno &l 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o naéinu izrade i sadrZini tehniéke dokumentacije
za gradenje objekata( Sl list broj 44/18) propisano je da tehniéka dokumentacija za
gradenje objeata sadrZi Elaborat prcelacije po planskom dokumentu , ovieren od strane
Uprave za nekretnine.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL
1), iznad (GL 2) i ispod povrSine
zemlje i vode (GL
0), koja predstavija granicu do koje
je moguce graditi objekat/te, Cinedi
na taj nacin
zonu gradnje.Odnosno,
gradevinska linija je linija na kojoj
se moze ili do koje se moze graditi
jedan ili vise objekata.
Gradevinska linija koja je
orijentisana prema javnoj povrsini
mora biti prikazana graficki saj
numeriékim podacima i opisana u
Elaboratu parcelacije
PUP Kotora utvrduje zadnju |
boéne gradevinske linije na 3m od
ivice jedinice gradevinskog

zemljiSta - lokacije. Do ivi




Cma Gora
OPSTINAKOTOR

SEXRETARIJAT ZA URBANIZAM, GRADEVINARSTVO I PROSTORNO PLANIRANJE

UP/1 0303-333/20-16686 Kotor, 20.01.2022.godine

l

sretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostoro planiranje op&tine Kotor, postupajuéi po
hjevu Lazarevi¢ Jova iz Kotora, broj 03-333/20-16686, od 17.01.2022.godine, vrsi izmjenu
banistitko- tehnitkih uslova broj 03-333/20-16686 od 06.08.2021.godine, izdatih od strane
og Sekretarijata, na osnovu Uredbe o izmjeni Uredbe o povieravanju dijela poslova
nistarstva ekologije, prostomog planiranja i urbanizma jedinicama lokaine samouprave
5Llist CG« br.141/21), te &lana 18 Zakona o upravnom postupku (»Sllist RCG« br. 56/14,

/15, 40/16 i 37/17), a u vezi Rjedenja Osnovnog suda u Kotoru posl.br. Rs.137/21, od
10.2021.godine, donosi:

RJESENJE
0 izmjeni Urbanisti¢ko- tehni&kih uslova

-

Mijenjaju se Urbanistitko- tehnitki uslovi broj 03-333/20-16686 od 06.08.2021.godine, na
dedi nadin:
tagki 6 rije¢i »836m2«, bridu i zamjenjuju rijedima »861m2«:

tadki 7.2 rijeti »koordinate predmetne lokacije« i skica, bridu se i zamjenjuju rijeéima i
com koja €ini sastavni dio ovog rieenja ;
tagki 11postojeca skica lokacije se zamjenjuje skicom koja Cini sastavni dio ovog rjedenja;
tacki 20, u stavu dva rijedi »povriina urbanistitke parcele, povriina lokacije 835m2«
u se | zamjenjuju rijedima »povriina urbanistitke parcele, povriina lokacije 861m2«, a u
vu pet rijeli »bruto gradevinska povriina objekata /max BGP) 835m2« bridu se i
njenjuju rijeéima »bruto gradevinska povidina objekata /max BGP) 861m2«.

Jvo Rjedenje stupa na snagu danom donosenja.

OBRAZLOZENJE

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, postupajuéi po
jevu Lazarevi¢ Jova iz Kotora, broj 03-333/20-16686, od 17.01.2022.godine, nakon prijema
senja Osnovnog suda u Kotoru posl.br. Rs.137/21, od 20.10.2021.godine, pravosnaznog od
g datuma, kojim je skloplieno sudsko poravnanje prediagafa- ovdje podnosioca zahtieva
arevi¢ Jova i protivnika prediagaéa Mestrovié Pavia, Mestrovi¢ Gorana i Me&trovié Nenada,

Stari grad 317 - 85330 Kotor - tel, +382(0)32-325-863 - fax. +382(0)32-325-863 - urbanizam@kotorme - www kotor. me




% je sprovedeno u listu nepokretnosti broj 100, K.O.Glavatiéiéi, kod Uprave za katastar i
u imovinu, PJ Kotor dana 18.01.2022.godine, pristupilo je izmjeni Urbanistiko- tehni&kih
broj 03-333/20-16686 od 06.08.2021.godine u dijelu koji se odnosi na koordinate i sve
e'koji prate iste za katastarsku parcelu br.146, K.O.Glavati&iéi, na nadin blize opisan u
azitivu ovog rieenja.

svemu ostalom $to nije navedeno u dispozitivu ovog Rjesenja Urbanistidko- tehniki uslovi
Srof 03-333/20-16686 donijeti dana 06.08.2021.godine ostaju na snazi.

Shodno &lanu 18. ZUP-a, odlugeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjedenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana od dana prijema preko ovog Sekretarijata,
taksirana sa 5,00 € a.t.

Obradivat, Samostalni savjetnik I,
Danica Perigi¢, spec.app.grad Tijana Cadenovi¢, dipl.prav

SEKRETAR
Jelanaffranovid, dipl.ing.pejz.arh

1

A

DOSTAVLJENO: .

1. Jovo Lazarevi¢, Bigovabb

2. Urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
3. Sekretarijatu 03

4. Arhivi

Stari grad 317 - 85330 Kotor - icl. +382(0)32-325-863 - finx. +382(0)32-325-863 - urbenizami@kotor.me - www kotor me
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Koordinate predmetne lokacije: ____

=

Y X
1 6558673.116 4690404.512
2 6558675.100 4690403.040
3 6558647.740 4690394.380
& 6558658.021 4690399.846
5 6558664.066 4690401.519
6 6558644.211 4690392.276
7 6558642.164 4690389.473
8 6558641.107 4690385.573
9 6558653.380 4690382.790
10 6558661.160 4690374.870
11 6558690.230 4690388.440
12 6558690.020 4690391.140
13 6558689.600 4690393.560
14 6558688.960 4690396.340
15 6558687.740 4690403.040
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CRNA GORA KO Glavaticici
Uprava za nekretnine Opstina KOTOR

STARO STANIJE

= .m = o Obim prava Sifra nadina korigtenja nepokr. N = m
I w| 2| | B| %] potesiti | 2 | - 2 . S o
5 S| Maticnibroj Naziv nosioca pravang Broj .m S| 5| = = ulica i S ® Povréina | B = | Titular m .m
= a P ! wl =| & 2| 8 E ) ¥ s ] £

m nepokretnost i adresa parcele | ™ B M, A | kuéni broj| & 4 25|85 2 m

“._._I.._, = & ...M = {remljidta, zprade, pos.dijela) ha a q.:u _.._._N m Wa M.. W
1 2 3 4 5 6|7 8] 9|1 11 12 13 14 15| 16 | 17 | 18 19 20 21
1| 100 LAZAREVIC VUKD JOVO 146 1/1 Fume 4, klase 08| 61

IZNOS 1: 08 61
Obradio:

za GeoGrid d.o.o.
Dragiia Vukovic, dipl.inZ.geod,
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

LICENCA

Kojom se potvrduje da je
Geodetska organizacija

»GEOGRID” DOO TIVAT

Ul. Seljanovo bb, Tivat
dana 16.07.2021. godine,

ispunila uslove za

|1ZVOPENJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj licence:01-012/21-1 33371
Datum,16.07.2021.9.




Republika Crna Gora
Vlada Republike Crne Gore
UPRAVA ZA NEKRETNINE

- 02-1295/2
Broj:

, 09.06.2006 g.
Podgoraest, &€

Na osnovu ¢lana 15 stav 2. i &lana 104. stav 2. Zakona o drzavnom premjeru i
katastru i upisima prava na nepokretnostima (“Sluzbeni list RCG”, broj 55/2000),

UPRAVA ZA NEKRETNINE izdaje

UVJERENE

O POLOZENOM STRUCNOM ISPITU

Kojim se potvrduje da je
VUKOVIC MILANA DRAGISA dipl.ing geodezije

roden 03.09.1966. godine u Sarajevu, dana 05.06.2006. godine,
polagao struéni ispit za sticanje ovlascenja za projektovanje/ rukovodenje
svih vrsta geodetskih radova pred Komisijom za polaganje strucnog ispita,

i da je ispit polozio.

Ovo uvjerenje predstavlja dokaz o steCenom ovlaScéenju za projektovanje/
rukovodenje u oblastima.

1. drzavni premjera i katastra nepokretnosti
2. geodetskih radova u inzinjersko-tehnic¢kim oblastima

Dostaviti
-imenovanom
-arhivi
-dosije <
IREKTOR,
Rajko JT' kovié
w ||

Trg Republike 1/IV « Tel: 081/ 225-138, 225-564, 242-732, 244-936 + Fax: 081/ 225-031



SIRA SITUACVA
k R =1:500 £

164

5 \/ X
AR

ﬁjekwnt \ / \Y investitor

« izgradnja objekata

projektovanje -nadzor
I NVEsTd.o.o. Budva

JOVO LAZAREVIC, Bigova

| objekat: lokacija:
STAMBENI OBJEKTI P+1+Ps PUP OPSTINE KOTOR, k.p. 146 KO Glavatiiéi
lavni inZenjer: vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Darko Durasevi¢ spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE STAMBENIH OBJEKATA
odgovorni inzenjer: dio tehnitke dokumentacije: razmjera:
Darko Burasevié spec.sci.arh. GRAFICKA DOKUMENTACIJA 1:500
saradnik: prilog: . broj priloga broj strane
SIRA SITUACIJA 03
datum izrade i M.P. datum revizije i M.P.

april 2022. godine




- " N SITUACIJA sa idejnim rjeSenjem
uredenja terena R 1:250

/ : REFERENTNE TACKE OBJEKTA ZA

y L1 © 18860 OBILJEZAVANJE (KOORDINATE):

y OBJEKAT BR1
X=6558657,1073 Y=4690391,4263

1.

2. X=6558664,8279 Y=4690392,7891
3. X=6558658,8490 Y=4690381,5589
4. X=6558666,5499 Y=4690382,9182

{ —
5 953 < 426 e o, ¥
LEGENDA: .0 e R o
‘ 4690 ‘ 05 — i /1:7( N e R L‘_"__Tl TS0 kota pofserbog\zida
204 R A L T N2

L1,¢ e RS =
— — o,,1'8-860 Tacka geodetske mreze — — — 5
‘ 4"/3\5,‘&, Pozida 400 ‘ 7 204 ;";15;63221 k‘:}

/46 Oznaka katastayréke parcele L

'\ (P.parkinga - 87.50m2 X
= 9O Tx2.5%6m e Ll
277

REFERENTNE TACKE OBJEKTA ZA
‘ OBILJEZAVANJE (KOORDINATE):
L OBJEKAT BR.2

‘ 5. X=6558666,8626 Y=4690394,9745
6. X= 6558674,5636 Y=4690396,3337
7. X=6558668,6084 Y=4690385,1077
8. X=6558676,3052 Y=4690386,4663

/ Granica kata,sfarske parcele

REFERENTNE TACKE OBJEKTA ZA
OBILJEZAVANJE (KOORDINATE):

PG ~ OBJEKAT BR.3
Ay i 9. X=6558676,6135 Y=4690398,5218
S 10. X=6558684,3145 Y=4690399,8811
oS 11. X=6558678,3552 Y=4690388,6543
12. X=6558686.0562 Y=4690390,0136
08
N/
NI 7 /
09/t /i K
— N | LEGENDA:
= ' =

*

| Uz, 12 St
JAE PRy, IF o LiNig

| OBJEKTI (OSNOVA | SPRATA)
.~ PARKING MJESTA DIM. 2.5x5m i 2.3x5m

. PLATO

POTPORNI ZID

| U sTAZA

ZELENILO-NISKO

240 (G M ZELENILO-VISOKO

GRADEVINSKA LINIJA
— GRANICA PARCELE
REGULACIONA LINIJA
$+23.65 KOTE
1,2,3 BROJ OBJEKTA

; .10
KOORDINATE | KOTE TAGAKA GEODETSKE MREZE
Omaka | B | KW Zi)
11 | 6558686.568 | 4690408447 18.86
AT

/~ \. . Y ':—3(
%\ s ‘P‘zelemk‘)% m, H

ota potpornog zida

L2 17.772

o
7.80

projektant investitor
POVRSINE: m . izgradnja objekata P .
: URBANISTICKI PARAMETRI: projektovanje -nadzor JOVO LAZAR EV|C, Bi gova
PLATO 221.12 m2 INVESTd.o.o. Budva
- Jdem PROCENAT ZELENILA NA PARCELI - 27.84% ( prema UTU min.20% ) - ien
objekat: lokacija:
ZELENILO - 239.70 m2 INDEKS ZAUZETOSTI - 280.55/861_0.33 ( prema UTU max. 0.35 ) STAMBENI OBJEKTI P+1+Ps PUP OPSTINE KOTOR, k.p. 146 KO Glavaticici
glavni inZenjer: vrsta tehnicke dokumentacije:
ZELENI KROVOVI - 131.33 m2 INDEKS IZGRADENOSTI - 717.13/861_0.83 ( prema UTU max. 1) Darko Burasevié spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE STAMBENIH OBJEKATA
dgovorni inzenjer: dio tehnitke dokumentacije: razmjera:
PARKING - 110,5 m2 14 14 ° c
SPRATNOST OBJEKATA P41+Ps (prema UTU P+1+PhiPs) Darko Durasevié spec.sci.arh. GRAFIGKA DOKUMENTACLIA 1:250
STAZE -75.50 m2 saradnik: prilog: SITUACIJA sa idejnim broj priloga broj strane
N rie§enjem uredenja terena 04
POVRSINA PARCELE - 861 m2 datum izrade T MLP. datum reviziie | ML.P.
POVRSINA POD OBJEKTIMA - 280.55 m2 april 2022. godine
BRGP objekata 1,2,3 - 717.13 m2




OSNOVA TEMELJNE PLOCE
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projektant

. izgradnja objekata

projektovanje snadzor
INVEST... 5o

investitor

JOVO LAZAREVIC, Bigova

objekat:

STAMBENI OBJEKTI P+1+Ps

lokacija:

PUP OPSTINE KOTOR, k.p. 146 KO Glavati iéi

lavni inzenjer:

Darko BuraSevi¢ spec.sci.arh.

vrsta tehni cke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE STAMBENIH OBJEKATA

mart 2022. godine

odgovorni in Zenjer: dio tehni¢éke dokumentacije: razmjera:

Darko DBuraSevié spec.sci.arh. GRAFICKA DOKUMENTACIJA 1:100

saradnik: prilog: Broj priloga broj strane
OSNOVA TEMELJA 05

datum izrade i M.P. datum revizije i M.P.




OSNOVA PRIZEMLJA
R 1:50
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sjever
gradevinska e — 7
782 241 _— — \ STAMBENI OBJEKAT SPRATNOSTI P+1+Ps
J—
31], 380 pa, 320 31 1 — 7 - 782 \ 240 182 Broj |Naziv etaze - PRIZEMLJE obrada poda obrada zida Povrsina (m2) Obim (m1)
1 300 | i — #87 241 69 | 714 240 69 | 74 OBEKAT ____
=t 1 . 1.1_|DNEV. BORAVAK SA KUHINJOM | _keramicke plocice malterboja 272 2520
3ﬂ/ _— - 720 31 241 31 380 @/ 320 31 240 3ﬂ/ — w 380 Li” 1.2 |SOBA 1 keram%ke plo?ce malter/boja 1248 14.20
7‘ m A f 1T 1.3 |SOBA2 keramicke plotice malter/boja 7.04 10.80
il . {‘ SP2 \L-i 1.4 |KUPATILO keramicke plogice | keramicke plocice 554 9.68
— : — \gra@,,-ns ka lini 15 |0sTAVA keramicke plogice | keramicke plocice 360 794
C g r - ﬁl UKUPNO NETO 0.00 0.00 57.38
S22 ! NETO KORISNA
OBJEKAT 2
4-4 4— - 34 Kupat”o ‘ 2.1 |DNEV. BORAVAK SA KUHINJOM | keramicke plogice malteriboja 2872 2520
kota teréna S H=260cm 3 2.2 [soBA1 keramicke plocice malteriboja 9.28 1220
@;{ 5 23 [soBA2 keramitke plocice malterboja 7.04 1080
10x15/300 23.40 ‘ % o /@ " | 2.4 |KUPATILO eramicke plogice | _keramicke plocice 593 1072
T I I E 320 T UKUPNO NETO KORISNA| 0.00 0.00 50.97 0.00
;@] Sp2a s b l /0’ I = IS OBJEKAT 3
~ 2 < — N g ‘9\6 E3 T 3.1 | DNEV. BORAVAK SA KUHINJOM | _keramicke plocice malterboja 2956 2520
=] 298 90 _ & U ﬂ_'l 32 |sOBA 1 keramicke plocice malteriboja 928 1220
= 7 % 32Soba 1 7 140 l 33 [soBA2 Keramicke plocice malterboja 836 1200
T | 320 é) H=275cm % —r— 3.4 |KUPATILO keramicke plogice | keramicke plogice 7.39 1122
R = A
i =) 5 g UKUPNO NETO KORISNA 0.00 0.00 54.59
T+ | =
| : A
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R — — — hd © &3 ©
o H=275¢cm ] | 22.00 | = s
- o I . B
i - I A +§L 1 3.1 Dnevni boravak| | i |
- - — N S . . H SP1
N 7|2 sa kuhinjom i
/. F = S|2.1 [nevni boraval | |1 j = i ezari'é m ! ‘
— ‘ sa kyhinjom i | 2| 1= | I~e pezarl i
o — A 0] [T | " B
g trpezarijom | |12 d5
=T } H=275¢cm RN~ \
e e 1l 380 I o 30 | T3 1]
| % 18- S - — - +
i 3 =] e ’[I ¥ \ \ +
I f B L D =1 b — — — F
1.1 Dnevni bo i S j | S (Cl : (L1 g
. I N ]
a kuhinjom i i ~ = : I 2 I 3
pr l(zari'g)m . & TTE . 28 — SJer ‘ S E - El
: 75] . 125 27997 ‘ = |
=froom it feH i 400 = N .
~ +— A2
B } ‘ ‘ )
— Ve a -
T k050 | w =
<ﬁg ‘Stependt 00 g it <
L ‘ g‘r ' 2 ‘Stepenié
N i 120 120
0 |, 1R |8 L
11
@ -0[35 B3
: —rk—
18‘-65 i @ -0.35 |
i 20.15 i 340 | 400 L
: : 1 1 1
B3 | -
‘ | |
|
400 -
o — =1
. _—
22 -
L. —
—
_—
— -
_—
241 2a| 358 31 320 31 240 Sﬂ/ 320 31 369 Lﬁﬂ
11 K T
241 2] 8 | 240 135 140 ] 0 | 1 240 150 | %0 | 142 35 240 | 125
1 1 1 [ 1 1
241 782 240 82
projektant investitor
« izgradnja objekata P
INVEST,__ ., Froickvanic snadzor JOVO LAZAREVIC, Bigova
objekat: lokacija:
STAMBENI OBJEKTI P+1+Ps PUP OPSTINE KOTOR, k.p. 146 KO Glavati &iéi
glavni inzenjer: vrsta tehnicke dokumentacije:
Darko Burasevi¢ spec.sci.arh. IDEJNO RJESENJE STAMBENIH OBJEKATA
OBJEKAT 1 OBJEKAT 2 OBJEKAT 3 Sdgovorni i zenjer: dio tehniSike dokumentaciie: Tazmjera;
Darko Durasevi¢ spec.sci.arh. GRAFICKA DOKUMENTACIJA 1:100
saradnikc prilog: broj prioga |broj strane
OSNOVA PRIZEMLJA

datum izrade i M.P.

mart 2022. godine

datum revizije i M.P.
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OBJEKAT 1 OBJEKAT 2 OBJEKAT 3

sjever
STAMBENI OBJEKAT SPRATNOSTI P+1+Ps
Broj |Naziv etaze - | SPRAT obrada poda obrada zida Povrsina (m2) Obim (m1)
OBJEKAT 1
1.1 |DNEV. BORAVAK SA KUHINJOM | keramitke plotice malteriboja 2742 27.20
1.2 [sosA1 keramigke plocice malteriboja 1102 1340
1.3 [soBA2 keramigke plotice malteriboja 848 1.70
1.4 |KUPATILO keramicke plocice | keramicke plocice 426 8.14
15 |TERASA keramicke plocice | kamena obloga 1470 15.44
UKUPNO NETO 0.00 0.00 65.58
NETO KORISNA
OBJEKAT 2
2.1 |DNEV. BORAVAK SA KUHINJOM | keramitke plotice malteriboja 2940 28.10
2.2 [soBA1 keramicke plocice malteriboja 1073 1320
2.3 [soBA2 keramigke plogice malteriboja 836 12,00
2.4 |KUPATILO keramigke plogice | keramigke plotice 426 8.14
25 |TERASA keramicke plocice kamena obloga 1247 14.24
UKUPNO NETO KORISNA' 0.00 0.00 65.22
OBJEKAT 3
3.1 |DNEV. BORAVAK SA KUHINJOM | keramitke plotice malteriboja 20.56 28.10
3.2 [sosa1 keramicke plocice malteriboja 1073 1312
3.3 [soBA2 keramigke plotice malteriboja 814 11.80
3.4 |KUPATILO keramigke plogice | keramigke plotice 426 8.14
3.5 |TERASA keramicke plocice | kamena obloga 1284 14.44
UKUPNO NETO KORISNA 0.00 0.00 65.53
BRUTO
OBJEKAT 1 - lamela 1 85.44
OBJEKAT 2 - lamela 2 86.86
OBJEKAT 3 - lamela 3 85.52
UKUPNO BRUTO 0.00 0.00 257.82
SPOLJNA STEPENISTA
STEPENISTE 1 19.94
| |STEPENISTE2 1301
STEPENISTE KOD ULAZA U 270
| |OBJEKAT BR1
STEPENISTE KOD ULAZA U 270
| |OBJEKATBR2
STEPENISTE KOD ULAZA U 300
OBJEKAT BR.3
UKUPNO 41.35
STAMBENI OBJEKT P+1+Ps OBJEKAT 1 80% povr Sine sprata je 68,35 m2
STAMBENI OBJEKT P+1+Ps OBJEKAT 2 80% povr Sine sprata je 69,49 m?
STAMBENI OBJEKT P+1+Ps OBJEKAT 3 80% povr Sine sprata je 68,42 m2

projektant

« izgradnja objekata

projektovanje =nadzor
INVEST... .o

investitor

JOVO LAZAREVIC, Bigova

objekat:
STAMBENI OBJEKTI P+1+Ps

lokacija:

PUP OPSTINE KOTOR, k.p. 146 KO Glavati ici

glavni inzenjer:
Darko BuraSevi¢ spec.sci.arh.

vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE STAMBENIH OBJEKATA

odgovorni in zenjer:

Darko DBuraSevi¢ spec.sci.arh.

dio tehniéke dokumentacije:

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

razmjera:

1:100

saradnik:

prilog: broj priloga

OSNOVA | SPRATA 07

broj strane

datum izrade i M.P.

mart 2022. godine

datum revizije i M.P.




OSNOVA POVUCENE ETAZE
R 1:50
sjever
__—— N\ STAMBENI OBJEKAT SPRATNOSTI P+1+Ps
J—
, “““a _ — — \ Broj |Naziv etaze - POVUGENA ETAZA obrada poda obrada zida Povrsina (m2) Obim (m1)
radevinska WS —
- B’ - \ OBJEKAT 1
- P \ 1_1 | 1.1 |DNEV. BORAVAK SA KUHINJOM keramicke plogice malter/boja 27.16 2520
_ 2826 _ ! ! — — 12 |soBA1 keramicke plocice malteriooja 928 1220
— — — i | I t 13 |soBA2 keramicke plocice malteriboja 704 10.80
163 L — 237 140 L 90 L 152 240 163 L 237 140 L 90 L 152 240 Tt \L 237 : 149 L 90 L 152 1.4 |KuPATILO keramicke plocice | keramicke plotice 593 10.72
T | I
s — 1 s 31 T o] 3 240 1 T s 31 T ] 31 240 . T — — Loyl T ] 31 e 0.00 000 Ba 0.00
; 1 ;
— ;r f4 | N ad\evlnska /”."/rr OBUEKAT 2
- - | | | - . I T 2.1 [ DNEV. BORAVAK SA KUHINJOM | _keramicke plotice malterfboja 27.16 2520
. ! | N (N V0% % erese M @ +6.30 4 32, T q 22 |soBAt Keramicke plotice malterboja 928 1220
| | o i = 5 E 23 |soBA2 keramicke plocice malter/boja 704 1080
. : . 44 | g | - 2830 * — —
— 4= . o 2.4 |KUPATILO keramicke plogice | keramicke plogice 5.93 1072
! | I kota teréna | : < ] i | UKUPNO NETO KORISNA 0.00 0.00 49.41 0.00
3 | | | @ . . . H e OBUEKAT 3
P . I::l . 23.40 ‘ | . @&F ‘ ‘ 3.1 |DNEV. BORAVAK SA KUHINJOM | keramicke plocice malterfboja 26.88 2520
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STAMBENI OBJEKAT SPRATNOSTI P+1+Ps
Broj obrada poda obrada zida Povigina (m2) Obim (1)
BRUTO
OBJEKAT 1
prizemije 86.57
1 sprat 7899
povuéena etaza 87.76
Ukupno: 253.32
OBJEKAT 2
prizemije 8544
i sprat 86,86
povuéena etaza 85.52
Ukupno: 257.82
OBJEKAT 3
prizemije 6883
I sprat 6949
povucena etaza 67.67
Ukupno: 205.99
Ukupna BRGP za objekte 1,2 3 743
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