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- Ugovor između investitora i projektanta 

- Podaci o projektantu (izvod iz CRPS) 

- Licenca projektanta 

- Rješenje o imenovanju ovlašćenog inženjera koji rukovodi 

izradom tehničke dokumentacije u cjelini 
- Licenca  glavnog inženjera 

- Izjava projektanta 

- Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 

- Urbanističko – tehnički uslovi 
- Projektni zadatak 
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- Tehnički opis 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 



 
 

 

GRAFIČKA   DOKUMENTACIJA 

 

01.  Situacija od geometra       R = 1 : 250 

 

02.  Elaborat parcelacije po planskom dokumentu 

 

03.  Šira situacija        R = 1 : 500 

04.  Situacija sa idejnim rješenjem uređenja terena  R = 1 : 250 

 

05.  Osnova temeljne ploče       R = 1 : 100 

06.  Osnova prizemlja            R = 1 : 100 

07.  Osnova sprata       R = 1 : 100 

08.  Osnova povučenog sprata     R = 1 : 100 

09.  Osnova krova             R = 1 : 100 

 

10.  Presjeci           R = 1 : 100 

11. Fasade        R = 1 : 100 

12.  Fasade        R = 1 : 100 

13.  3D PRIKAZI        R = 1 :    - 

14.   3D PRIKAZI        R = 1 :    - 

15.   3D PRIKAZI        R = 1 :    - 
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IZJAVA PROJEKTANTA 
da je Idejno rješenje arhitektonskih projekata urađeno u skladu sa 

smjernicama planskog dokumenta i UT uslovima 

 

 

 

Izjavljujem da je Idejno rješenje stambenih objekata spratnosti  P+1+Ps 

na k.p. 146 KO Glavatičići izrađeno u skladu sa smjernicama Prostorno 

urbanističkog plana Opštine Kotor i izdatim urbanističko-tehničkim 

uslovima br. 03-333/20-16686 od 06.08.2021.g. od strane Sekretarijata za 

urbanizam, građevinarstvo i prostorno planiranje Opštine Kotor. 
 

Objekti su projektovani u skladu sa uslovima za oblikovanje i 

materijalizaciju kao i osnovnim urbanističkim parametrima. Objektima i 

lokaciji  je obezbijeđen saobraćajni priključak shodno planskom 

dokumentu i UT uslovima a preko katastarske parcele 148 KO Glavatičići 
prema notarskom ugovoru o službenosti prilaza. 
 

 

                 dozvoljena       ostvarena 

I z 0,35 0,33 

I i 1 0,83 

spratnost P+1+Pk P+1+Ps 

brgp 861 m² 717,13 m² 
 

 

 

 

 
 

Glavni  inženjer:   

Darko Đurašević, spec.sci.arh. 
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Digitally signed by Darko Đurašević
Date: 2022.04.11 09:19:06 CEST
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PROJEKTNI ZADATAK 
 

 

1. UVOD 

 

Na osnovu UTU br. 03-333/20-16686 od 06.08.2021. godine izdatih od strane 

Sekretarijata za urbanizam, građevinarstvo i prostorno planiranje Opštine Kotor  za  

IZGRADNJU STAMBENIH OBJEKATA spratnosti P+1+Ps uraditi idejno rješenje . 

 

 

2. CILJ  I  SVRHA IZRADE  TEHNIČKE  DOKUMENTACIJE 

 

Planirati objekat sa stambenim jedinicama tako da na svakoj etaži bude po jedan 

dvosoban stan u koji se ulazi sa terena, ulice i/ili spoljnog stepeništa. Predvideti prostrane 

natkrivene terase. 

Predvideti parking mjesta na parceli a ne u objektu.  

Preferira se modernija arhitektonska forma sa ravnim krovom i svedenom 

materijalizacijom. 

 

 

3. PREDMET  TEHNIČKE  DOKUMENTACIJE 

 

Objekti treba da sadrže sve potrebne sadržaje, u skladu sa Zakonom o planiranju  
prostora i izgradnji objekata, Službeni list Crne Gore, br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 
35/13, 39/13, 064/17, 011/19, 082/20 i Zakonu o energetskoj efikasnosti ("Sl. list Crne 

Gore", br. 057/14 od 26.12.2014, 003/15 od 21.01.2015). Objekat projektovati u svemu 

prema izdatim URBANISTIČKO - TEHNIČKIM USLOVIMA. 
 

 

4. OSNOVE  ZA  PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTJEVANIM  

TEHNOLOŠKIM PROCESIMA 

 

Za objekat nema posebnih zahtjeva ni tehnoloških procesa osim onih koje nalažu važeći 
propisi za ovu vrstu objekata. 
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5. SPECIFIČNI   ZAHTJEVI 

 

Investitor zahtijeva da objekat ima ravan krov koji natkriva terase sa solarnim 

kolektorima i uređenim zelenim površinama.  
 

 

5. USLOVI ZA ELEKTRO ENERGETSKO SNABDIJEVNJE 

 

Distributivna mreža mora biti dimenzionisana tako da je u potpunosti saglasna sa 

izdatim UT uslovima kao i potrebama namjene objekta i uređenja terena. 
 

 

 

6. USLOVI ZA SNABDIJEVANJE VODOM I RJEŠAVANJE ATMOSFERSKE I 
FEKALNE  KANALIZACIJE 

 

Potrebe lokacije za sanitarnom vodom će se riješiti priključenjem na javne 
vodovodne instalacije shodno uslovima koje izdaje Sekretarijat za razvoj 

preduzetništva komunalne poslove i saobraćaj Opštine Kotor. 
Projekat raditi po vodnim uslovima dobijenim 02. 09. 2021. godine sa brojem 

1604-319/21-1632. 

 

 

 

 



 

 

 

 

IDEJNO RJEŠENJE 
STAMBENIH OBJEKATA 

 
 

A I - 45 
 

april 2022.g. 

 
 

 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

a.  T E K S T U A L N A 

 

D O K U M E N T A C I J A 
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T E H N I Ĉ K I     O P I S 

 
 

1.  UVODNE NAPOMENE I OPŠTI PODACI 
 

Investitor:  LAZAREVIĆ  Vuka  JOVO, Bigova 

Lokacija:  k.p. 146 KO Glavatičići, Opština Kotor u zahvatu PUP-a Opštine 

Kotor ( "Sl.list CG" - 95/20) 

 

Idejno rešenje je urađeno na osnovu projektnog zadatka investitora i 
urbanističko-tehničkih uslova broj 03-333/20-16686, izdatih od strane Sekretarijata 

za urbanizam, građevinarstvo i prostorno planiranje Kotor od 6. 08. 2021. godine, 

a za izgradnju objekta na k.p. 146, Glavatičići, Opština Kotor u zahvatu PUP-a 

Opštine Kotor i izmjene UT uslova broj 0303-333/20-16686 od 20. 01. 2022. godine. 

 

Površina k.p. data izmjenom UT uslova iznosi 861 m². 
 

Iz=0,35  Ii=1,0  što na k.p. 146 od 861 m² daje PPO = 301,35 m² i BRGP = 861 m² 
 

 

2.  PODACI O OBJEKTIMA-VRSTA I NAMJENA 

 
Na parceli je planirana izgradnja stambenih objekata u svrhu isključivo stalnog 
stanovanja. Kako je navedeno i u UT uslovima, moguće su i komplementarne 
namjene koje služe svakodnevnim potrebama stanovnika.  
 

Prema Listu nepokretnosti br. 100 za KO Glavatičiće i kopije plana, na k.p. 146 

nije evidentiran postojeći objekat, tereti i ograničenja i nema šta da se uklanja sa 
parcele. 

 

 

3.  LOKACIJA 

 

Predmetna lokacija se nalazi na čitavoj katastarskoj parceli 146 u okviru PUP-a 

Opštine Kotor. 



 

 

 

 

IDEJNO RJEŠENJE 
STAMBENIH OBJEKATA 

 
 

A I - 45 
 

april 2022.g. 

 
 

 3 

Postojeći teren je u nagibu. Najniža tačka terena je 15.64 mnm, a najvisočija 
tačka je 23.98 mnm. Za potrebe izgradnje objekta predviđeni su iskopi u dijelu 
prizemlja, a ta ista zemlja će biti premještena u plato ispred ulaza u prizemlje. 
Prilaz I spratu objekta je predviđen širokim platoom, popločanim kamenim 

pločama utopljenim u beton. Prilaz prizemlju je omogućen stepeništem sa 
donjeg platoa i staza. 

Djelovi parcela koji nisu pod objektima i pod platoima za komunikaciju 

saobraćaja su zelene površine, travnate oplemenjene višim i nižim autohtonim 

rastinjem. Na prednjoj strani objekata je predviđen kanal za atmosfersku vodu 
koji istu preliva u zelenilo. 

Kolski i pješački prilaz lokaciji i budućim objektima je omogućen preko 
nekategorisanog puta sa sjeverne strane tj. katastarske parcele 2811/2 KO 

Glavatičići  i preko katastarske parcele 148 KO Glavatičići a prema 
notarskom ugovoru o službenosti prilaza kako je i prikazano na Situaciji terena.  

 

Kao geodetsku podlogu za idejno rješenje, snimak je uradio "GEO-Grid" d.o.o. 

Tivat. 
 

 Vlasnička parcela k.p. 146 KO Glavatičići  P = 861 m² 
 ostvarena površina pod objektima je 280,55 m² što je Iz = 0,33 od dozvoljenih 0,35 
 ostvarena brgp objekata je 717,13 m² što je Ii = 0,83 od dozvoljenih 1,0  
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4.  FUNKCIONALNOST  RJEŠENJA OBJEKATA I MATERIJALIZACIJA 
 

Parkiranje je planirano u okviru urbanističke parcele uz sjevernu granicu iste. 

 

Prema UT uslovima, potrebno je obezbediti na 1000 m² stambenog prostora 11 

parking mjesta što je 1 PM na svakih 90,91 m² stembenog prostora.  

Prema idejnom rešenju, planirano je ukupno 9 PM, što je jedno parking mjesto po 
stambenoj jedinici a na ovaj način obezbijeđen je dovoljan broj parking mjesta 

koji zadovoljava zahtjev iz UT uslova (511,80/90,91=5,63 PM). Od 9 parking mjesta, 

nijedno nije predviđeno za lica smanjene pokretljivosti jer isto nije potrebno po 

Pravilniku koji uređuje ovu oblast projektovanja ( manje od 10 stambenih jedinica 
na UP). 

 

Kota gotovog poda prizemlja je na +21.50 mnv (± 0.00), 20,00 mnv i 18,50 mnv 

sukcesivno po objektima jer se radi o postojećoj pristupnoj saobraćajnici koja je 
u nagibu pa i objekti prate teren.  

 

Na osnovu projektog zadatka investitora projektant daje sledeće rješenje: 
 

Projektovana su 3 zasebna kubusa spojena spoljnim stepeništima sa po tri 
stambene jedinice tipologije dvosoban stan na svakoj etaži svakog kubusa 
što je ukupno 9 stambenih jedinica pa nije potrebno prilagođavanje jedinica 



 

 

 

 

IDEJNO RJEŠENJE 
STAMBENIH OBJEKATA 

 
 

A I - 45 
 

april 2022.g. 

 
 

 5 

Pravilniku o  bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i 
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom. 

 

Oblikovanje: 

 

Arhitektura objekata je u skladu sa propisanim uslovima projektovanja u zoni 

zahvata PUP-a Opštine Kotor. Svojim pozicioniranjem u datom prostoru kao i 

formom samih objekata, uklapa se u raznovrsan kontekst naselja koje okružuje 
predmetnu lokaciju i svojim izgledom na bolje mijenja postojeći ambijent u 

kom se nalazi. 

Objekti su unutar svih građevinskih linija. 
Planirana je upotreba traženih elemenata, obrada fasadnih površina i 

materijalizacija objekata je planirana kao što je to propisano UT uslovima. 

Na zelenim površinama oko objekta ( 27,84 % pripadajuće parcele čine 
zelene površine / 239,70 m² / što zadovoljava uslov iz UT uslova - minimum 20% 

površine parcele moraju biti zelene površine ), planirano je mediteransko nisko 

žbunasto rastinje i drveće.   
 

SPOLJNA OBRADA 
 

- Fasadni zidovi objekata finalno su obrađeni pritesanim lokalnim kamenom u 

cementnom malteru, na varenoj mreži, ankerisanoj u AB platna. Elementi 

dekora fasada su izrađeni od pritesanog bijelog kamena. 
 

Ulazna vrata predviđena su od aluminijskog profila zastakljena termoizolacionim 
staklom, po principu prekinutog termičkog mosta. Otvaranje vrata je ka unutra i 
prikazano je u grafičkim prilozima. Na bočnim stranama objekta je takođe 
bravarija od  aluminijskoh profila zastakljenih termoizolacionim staklom. Svi 

prozori su ravni, jednakih dimenzija, ali različitih visina parapeta u zavisnosti od 
namjena prostorija, sa klasičnim otvaranjem u obije strane. Spolja su predviđene 
škure za zaštitu od sunca. Balkonska vrata su projektovana kao klizna, od 
aluminijumskih profila. 

 

Ograda stepeništa i terasa se izvodi kao zidana (ab zid d=10 cm) ili staklena od 

lameliranog stakla min. debljine 16 mm u alu ramovima, u svemu prema datoj 

šemi. Visina svih ograda (na podestima , stepeništima i terasama) je 1,10 m od 

gotovog poda.  

 

Sva spoljašnja stepeništa se izrađuju kao bravarska pozicija od čeličnih kutijastih 
profila. Stepeništa se sastoje od obraznih nosača Hop 70 x 140 x 3 mm, zaštićenih 
antikorozivnim premazom i završno bojeni bojom za metal. Drvena gazišta 
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(talpe) se postavljaju na „L“ nosače zavarene između obraznih nosača. Na 
stepeništima se postavljaju ograde od lameliranog stakla. 
 

- Krov je ravan, neprohodan i ozelenjen (ekstezivan sa plitkim slojem zemlje 7-10 

cm), sa nagibom od 0.5 %. Završni pokrivač je zemljani sloj i biljke (sedum, 

mahovina, začinske biljke ...). Odvođenje atmosferskih voda sa krova 
predviđeno je pomoću slivnika u krovu i olučnih vertikala. Olučne vertikale su 

maskirane fasadnom kamenom oblogom.  

Na terasama su predviđene „lule“ prema dvorišnoj strani za oticanje vode sa 

terase (sigurnosni prelivi). 

 

Ispred objekta je planirano uređenje terena zelenim površinama, podzidama i 

žardinjerama koje daje neku vrstu dodatnog dvorišta. Ozelenjavanje ravnog 

krova daje "dodatni vrt" koji ulepšava pogled na uvalu  i  smanjuje 

temperaturu  u  letnjim mjesecima.  

 

OPIS TEHNIČKOG  RJEŠENJA ZA INVALIDE 

 

Obzirom da se radi o stambenom objektu sa manje od 10 stambenih jedinica, 

nije potrebno obezbijediti pristup osobama smanjene pokretljivosti. 

 

 

5.  NAČIN OBEZBJEĐENJA INFRASTRUKTURE 

 
Po vodnim uslovima za izgradnju objekta na k.p. 146 KO Glavatičići broj 1604-

319/21-1632 od 2.09.2021. godine, navodi se: 

- Uraditi prijekat kanalizacije tako da zadovoljlava uslove iz članova 3,4,5 
Pravilnika o kvalitetu otpadnih voda i načinu njihovog ispuštanja u javnu 
kanalizaciju ili prirodni recipijent ( "Sl.list RCG", broj 45/08, 9/10, 26/12, 52/12 

i 59/13). Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem. 

 
 

 

 

 

 

                                                                                               Glavni inženjer  
 

 

                                                                                     _______________________ 

        Darko Đurašević spec.sci.arh. 

Digitally signed by Darko
Đurašević
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D O K U M E N T A C I J A 
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   S A D R Ţ A J 

 
 

 

01.  Situacija od geometra       R = 1 : 250 

 

02.  Elaborat parcelacije po planskom dokumentu 

 

03.  Šira situacija       R = 1 : 500 

04.  Situacija sa idejnim rješenjem uređenja terena  R = 1 : 250 

 

05.  Osnova temeljne ploče       R = 1 : 100 

06.  Osnova prizemlja            R = 1 : 100 

07.  Osnova sprata       R = 1 : 100 

08.  Osnova povučenog sprata     R = 1 : 100 

09.  Osnova krova             R = 1 : 100 

 

10.  Presjeci           R = 1 : 100 

11. Fasade        R = 1 : 100 

12.  Fasade        R = 1 : 100 

13.  3D PRIKAZI        R = 1 :    - 

14.   3D PRIKAZI        R = 1 :    - 

15.   3D PRIKAZI        R = 1 :    - 
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STAMBENI OBJEKAT SPRATNOSTI P+1+Ps

Broj obrada poda obrada zida Obim (m1)

OBJEKAT 1

1.1 DNEV. BORAVAK SA KUHINJOM malter/boja 27.12 27.20

1.2 SOBA 1 malter/boja 11.02 13.40

1.3 SOBA 2 malter/boja 8.48 11.70

1.4 KUPATILO 4.26 8.14

1.5 TERASA kamena obloga 14.70 15.44

UKUPNO NETO 0.00 0.00 65.58

NETO KORISNA

OBJEKAT 2

2.1 DNEV. BORAVAK SA KUHINJOM malter/boja 29.40 28.10

2.2 SOBA 1 malter/boja 10.73 13.20

2.3 SOBA 2 malter/boja 8.36 12.00

2.4 KUPATILO 4.26 8.14

2.5 TERASA kamena obloga 12.47 14.24

UKUPNO NETO KORISNA 0.00 0.00 65.22

OBJEKAT 3

3.1 DNEV. BORAVAK SA KUHINJOM malter/boja 29.56 28.10
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3.4 KUPATILO 4.26 8.14

3.5 TERASA kamena obloga 12.84 14.44

UKUPNO NETO KORISNA 0.00 0.00 65.53

BRUTO

OBJEKAT 1 - lamela 1 85.44

OBJEKAT 2 - lamela 2 86.86

OBJEKAT 3 - lamela 3 85.52
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STAMBENI OBJEKT  P+1+Ps         OBJEKAT 1           80% povr

STAMBENI OBJEKT  P+1+Ps         OBJEKAT 2           80% povr

STAMBENI OBJEKT  P+1+Ps         OBJEKAT 3           80% povr

OBJEKAT 3OBJEKAT 2OBJEKAT 1



STAMBENI OBJEKAT SPRATNOSTI P+1+Ps

Broj A ETAZA obrada poda obrada zida Obim (m1)

OBJEKAT 1

1.1 DNEV. BORAVAK SA KUHINJOM malter/boja 27.16 25.20

1.2 SOBA 1 malter/boja 9.28 12.20

1.3 SOBA 2 malter/boja 7.04 10.80

1.4 KUPATILO 5.93 10.72

UKUPNO NETO 0.00 0.00 49.41 0.00

NETO KORISNA

OBJEKAT 2

2.1 DNEV. BORAVAK SA KUHINJOM malter/boja 27.16 25.20

2.2 SOBA 1 malter/boja 9.28 12.20

2.3 SOBA 2 malter/boja 7.04 10.80

2.4 KUPATILO 5.93 10.72

UKUPNO NETO KORISNA 0.00 0.00 49.41 0.00
OBJEKAT 3

3.1 DNEV. BORAVAK SA KUHINJOM malter/boja 26.88 25.20
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3.3 SOBA 2 malter/boja 8.35 12.00

3.4 KUPATILO 5.00 9.53

UKUPNO NETO KORISNA 0.00 0.00 49.77

BRUTO

OBJEKAT 1 - lamela 1 68.83
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OBJEKAT 3 - lamela 3 67.67

UKUPNO BRUTO 0.00 0.00 205.99
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BRUTO

OBJEKAT 1

prizemlje 86.57

I sprat 78.99

p 87.76

Ukupno: 253.32

OBJEKAT 2

prizemlje 85.44

I sprat 86.86

p 85.52

Ukupno: 257.82

OBJEKAT 3

prizemlje 68.83

I sprat 69.49

p 67.67

Ukupno: 205.99

Ukupna BRGP za objekte 1,2 i 3 717.13
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-hidroizolacija 1cm
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SP 3_pod I sprat i potkrovlje

-malter 2cm

SP4_podovi I sprat i potkrovlje

-hidroizolacija 1cm

-malter 2cm
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